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KTI Kiinteistoindeksi:
Kiinteistosijoitukset tuottivat 6,0 prosenttia vuonna 2012

Suomalaisten Kkiinteisttsijoitusmarkkinoiden kokonaistuotto oli 6,0 prosenttia vuonna 2012.
Kokonaistuotto nousi toimistoissa ja teollisuuskiinteistdissa, kun taas muissa paakiinteistotyypeissa
kokonaistuotto jai edellistd vuotta matalammaksi. Kokonaistuottoa painoi alaspdain tuottovaateiden
hienoinen nousu, joka johti markkina-arvojen laskuun. Nettotuotto pysyi hyvélla tasolla 6,3
prosentissa. Asunnot olivat edelleen parhaiten tuottanut Kkiinteistotyyppi 8,6 prosentin
kokonaistuotollaan. Toimistokiinteistdjen kokonaistuotot jaivéat 4,9 prosenttiin.

Kiinteistosijoitusten markkina-arvot edelleen laskusuunnassa

KTI Kiinteistdindeksi mittaa suorien kiinteistosijoitusten kokonaistuottoa, joka koostuu kahdesta
komponentista: nettotuottoaste mittaa Kkiinteistéjen vuokratuoton suhdetta markkina-arvoon ja
arvonmuutos Kiinteistdjen vuosittaista arvojen kehitysta. Kiinteistosijoitusten vuoden 2012
nettotuottoaste oli aavistuksen edellistd vuotta korkeampi ja paatyi 6,3 prosenttiin, mikd on
kansainvélisesti vertaillen sangen korkea taso. Sopimusvuokrat jatkoivat nousuaan, joskin
hitaammin kuin vuonna 2011. Kayttbasteet laskivat hieman vuoden aikana Kkaikissa
kiinteistotyypeissa. Koko vuoden tasolla kiinteist6sijoitusten markkina-arvoihin  Kirjattiin
keskimaarin hienoinen, 0,3 prosentin lasku. Eri alueiden ja kiinteistosektoreiden arvonkehityksessa
oli kuitenkin suuria eroja.

Toimistojen tuotot paranivat edellisvuoteen verrattuna

Toimistokiinteistot ovat perinteisesti suurin kiinteistosektori instituutiosijoittajien salkuissa, ja siksi
toimistojen  haastavat markkinandkymat heijastuvat koko Kiinteistdindeksin  tuloksiin.
Toimistokiinteistdjen markkina-arvot painuivat tuottovaateiden nousun seurauksena alaspain jo
viidetta vuotta perdkkain. Keskimaarin arvoihin kirjattiin koko maan tasolla 1,2 prosentin lasku,
joka oli kuitenkin edellisvuotta maltillisempi. Nettotuottoaste nousi sopimusvuokrien nousun ja
markkina-arvojen laskun tukemana 6,1 prosenttiin. Matalat ja edelleen laskeneet kayttbasteet
painoivat toimistojen tuottoja etenkin Helsingin ydinkeskustan ulkopuolisella paakaupunkiseudulla.
Helsingin ydinkeskusta erottui edelleen kaikista muista toimistoalueista selkedsti positiivisella, 6,3
prosenttiin nousseella arvonmuutoksellaan.

Asuinkiinteistdt tuottivat parhaiten jo viidetta vuotta perakkain

Vuokra-asuntojen vahva kysyntd edesauttaa asuntosijoitusten menestystd edelleen. Korkea
kayttbaste seka asuntovuokrien jatkuva nousu pitivat nettotuottoasteen 5,4 prosentissa.
Asuinkiinteistdjen markkina-arvot nousivat 3,0 prosenttia. Asuntosijoitusten kokonaistuotot jaivat
kuitenkin vuoden 2011 tasoa matalammiksi.

Liiketilojen arvonmuutos kdantyi negatiiviseksi

Liiketilojen kokonaistuotto jai 5,7 prosenttiin vuonna 2012, kun niiden markkina-arvoihin kirjattiin
0,6 prosentin lasku. Kauppakeskuskiinteistbjen tuotot olivat edelleen muita liikekiinteistdja
korkeampia, mutta niidenkin tuottoja rasittivat korkeat korjaus- ja kunnossapitokulut seka aktivoidut
perusparannusinvestoinnit. Markkina-arvot kehittyivat vahvimmin Espoon liiketiloissa, joissa
arvonmuutos oli 2,9 prosenttia. Liiketilojen nettotuottoaste oli keskimaarin 6,4 prosenttia.
Nettotuottotasossa on kuitenkin merkittavid eroja eri alueiden ja erityyppisten liiketilakiinteistdjen
valilla.
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Tiedote pohjautuu KTl Kiinteistdindeksin tuloksiin. KTl Kiinteistdindeksi mittaa suorien
kiinteistdsijoitusten kokonaistuottoa. Kiinteistdindeksi pohjautuu 23 suuren Kkiinteistosijoittajan
toteutuneisiin tuottotietoihin, ja sen taustalla on yhteensd 23,5 miljardin euron arvoiset
sijoituskiinteistot. Kiinteistdindeksi kattaa arviolta 49 % koko maan kiinteistdsijoitusmarkkinoista.
KTI Kiinteistdindeksi on laskentamenetelmiltddn vertailukelpoinen IPD:n (Investment Property
Databankin) noin 20 eri maasta tuottamien indeksien kanssa.

KTl Kiinteistotieto Oy on suomalaisille kiinteistomarkkinoille tutkimus-, asiantuntija- ja
informaatiopalveluja tuottava asiantuntijayritys.

LITTEENA SEURAAVAT GRAAFIT:
- Kiinteistosijoitusten kokonaistuotot 2000-2012
- Kokonaistuotot kiinteistotyypeittain 2012
- Kokonaistuotot alueittain 2012
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