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KTI ja RAKLI: Kiinteistokauppamarkkinoilla vilkas alkuvuosi

Kiinteist6kauppoja tehdaan nyt vilkkaasti: vuoden ensimmaisen neljanneksen kiinteist6kauppavolyymi oli 460 mil-
joonaa euroa. Toimitilakiinteist6t kiinnostavat etenkin ulkomaisia sijoittajia. Kotimaiset sijoittajat puolestaan lisadvat
vuokra-asunto-omistuksiaan. RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat arvioivat toimistotilojen vuokramarkkinoiden
kehityksen hieman positiivisemmaksi kuin syksylld, mutta liiketilojen kysynndn ennakoidaan vahentyvan vahittais-
kaupan heikon tilanteen vuoksi. Asunnoille riittda kasvukeskuksissa tarvitsijoita, ja niiden vuokrat jatkavat nousuaan.

Vuoden ensimmaisen neljanneksen kiinteistokauppavolyymi oli hieman viime vuotta alhaisempi, mutta vilkas huhtikuu
nosti kokonaismaaran jo 700 miljoonaan euroon. Merkittavin kauppa oli norjalaisen Ness, Risan & Partnersin Postin
logistiikkakiinteistdjen hankinta, jonka arvo oli 120 miljoonaa euroa. Myds kiinteistorahastot julkistivat huhtikuussa usei-
ta vuokra-asuntohankkeita.

Kiinteistosijoituksille on kysyntaa

Padomia kiinteistosijoituksiin on nyt maailmalla paljon saatavilla, mika laskee sijoittajien nettotuottovaatimuksia. Tuo-
reen RAKLI-KTI Toimitilabarometrin mukaan Helsingin keskustassa sijaitsevan toimistokiinteiston nettotuottovaatimus
laski 5,2 prosenttiin, mika on 0,2 prosenttiyksikkda alhaisempi taso kuin vuosi sitten. Myos muissa kaupungeissa on nyt
nahty lievaa tuottovaatimusten laskua, mika osaltaan kuvastaa sijoittajien kiinnostuksen voimistumista. Vuoden tdhan
mennessa suurimman toimistokiinteistokaupan teki saksalainen Union Investment, joka hankki omistukseensa jo toisen
kiinteiston Helsingin Té6lonlahdelta. Eteralta ostetun toimistotalon hinta oli 93 miljoonaa euroa. Kolme neljasta RAKLI-
KTl Toimitilabarometriin vastanneesta kiinteistomarkkinoiden asiantuntijasta uskoo ulkomaisen sijoittajakysynnan kas-
vavan myos tulevan vuoden aikana.

Toimistotilojen vuokramarkkinoilla pohjakosketus

Suurten kiinteistosijoittajien omistamien paakaupunkiseudun toimistotilojen vuokrausaste on KTl:n vuokratietokannan
mukaan nyt alhaisempi kuin koskaan aikaisemmin: 82 prosenttia. Eniten tyhjan tilan maara kasvoi Helsingissa, jossa
toimistoja on nyt esimerkiksi keskustassa ja Pasilassa tyhjilldaan enemman kuin viime syksyna. Myo6s Vantaalla tyhjan
toimistotilan maara lisdantyi, mutta Espoossa kehitys kaddntyi toiseen suuntaan. Kun tarjonta on ylittanyt kysynnan, ovat
toimistojen vuokrat monin paikoin laskeneet. Helsingin keskusta on kuitenkin poikkeus tasta — sielld uusia toimistovuok-
rasopimuksia kuvaava KTl:n vuokraindeksi osoittaa edelleen 2,2 prosentin vuosinousua. Puolessa viimeisten kuuden
kuukauden aikana Helsingin keskustassa alkaneista toimistovuokrasopimuksista nelihinta on 25-30 euroa, mista voi-
daan paatella sopimuksia solmitun hyvalaatuisista tiloista. RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajista puolet ennakoi
vuokramarkkinoiden tilanteen olevan vuoden p&asta nykyista parempi.

Liiketilojen vuokrakehitys on sekd menneen etta odotettavissa olevan kehityksen valossa selvasti toimistomarkkinoita

heikompaa. Vahittaiskaupan haasteiden jatkuessa myos vajaakdytté on RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajien mu-

kaan kasvanut ja kasvamassa liiketiloissa toimistotiloja voimakkaammin. Vajaakaytto on kuitenkin liiketiloissa edelleen
huomattavasti toimistoja vahadisempaa.

Vuokra-asuntokauppojen osuus ennatyskorkea

Vuokra-asuntohankkeista tehtiin vuoden ensimmaisen kolmanneksen aikana kauppaa 250 miljoonalla eurolla, ja asuin-
kiinteistojen osuus kokonaiskauppavolyymista oli suurempi kuin koskaan. Ostajana nadissa kaupoissa on useimmiten
kotimainen kiinteistorahasto ja myyjana rakennusliike. Myds isot asuntosijoitusyhtiot ja elakevakuutusyhtiot investoivat
runsaasti omiin asuntokehityshankkeisiinsa.

Vuokra-asuntojen kysynta jatkuu kasvukeskuksissa vahvana muun muassa kaupungistumiseen liittyvan muuttoliikkeen
seka vaestorakenteen muutosten seurauksena. KTl:n uusia vuokrasopimuksia kuvaavat asuntovuokraindeksit osoittavat
paakaupunkiseudulla 2,6 prosentin ja muissa suurissa kaupungeissa keskimaarin 1,6 prosentin vuosinousua, mika on
hieman edellisvuosien nousua hitaampaa. Paakaupunkiseudulla asuntovuokrien nousutahdissa oli kuitenkin merkittavia
alueellisia eroja: halutuimmilla alueilla nousua oli 4-5 prosenttia, kun taas joillakin alueilla vuokrat pysyivat ennallaan.
Paakaupunkiseudun ohella vuokrat nousivat nopeimmin Tampereella, jossa vuosinousua oli 4,9 prosenttia.
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Tiedote perustuu KTl Kiinteist6tieto Oy:n 7.5.2015 julkaisemaan Markkinakatsaukseen sekd KTI:n RAKLI ry:n toimeksian-
nosta huhtikuussa toteuttamaan RAKLI-KTI Toimitilabarometrikyselyyn. Barometriin vastasi 56 kiinteistémarkkinoiden
ammattilaista.



