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Lehdistotiedote: KTl Markkinakatsaus / RAKLI-KTI Toimitilabarometri
Julkaisuvapaa heti
Kiinteistokauppojen maara kasvussa, toimitilojen vuokraaminen edelleen haastavaa

Kiinteistékauppamarkkinat vilkastuivat viime vuoden lopulla pitkaan jatkuneen hiljaiselon jalkeen.
Myds kuluva vuosi on l&htenyt liikkeelle positiivisissa merkeissé etenkin ulkomaisten sijoittajien kiin-
nostuksen siivittdmana. Toimitilojen vuokraamisen haasteet sen sijaan kasvavat edelleen ja tyhjien
toimistotilojen maara jatkaa kasvuaan paakaupunkiseudulla. Taloustilanteen epavarmuus heijastuu
nyt entistd enemma&n myas liike- ja logistiikkatilojen vuokramarkkinoille.

Kuluvan vuoden ensimmaisen neljanneksen kiinteistokauppavolyymi nousi 630 miljoonaan euroon.
Tama oli vilkkain ensimmaisen kvartaalin volyymi sitten vuoden 2008. Ulkomaisten sijoittajien osuus
alkuvuoden kaupoista oli noin 60 prosenttia. RAKLI-KTI Toimitilabarometriin vastanneet kiinteisto-
alan ammattilaiset uskovat vahvasti ulkomaisen sijoittajakysynnan kasvuun myos lahitulevaisuudes-
sa.

Kotimaiset instituutiot tdhyavat ulkomaille

Monet suomalaiset elakeyhtitt painottavat uusissa Kiinteistdsijoituksissaan kansainvalisia markkinoi-
ta. Viimeaikaisia merkkeja tasta ovat muun muassa limarisen Osloon tekema yhteissijoitus Techno-
poliksen kanssa seka Varman huhtikuun lopulla julkistama sijoitus ruotsalaiseen asuntokehitysyhti-
66n. Varma on jatkanut aktiivisesti myds kotimaisen kiinteistosijoitussalkkunsa uudelleenjarjestelyja.
Spondan kanssa huhtikuun lopussa julkistettu 920 miljoonan euron logistiikka- ja teollisuuskiinteisto-
yhtion perustaminen on kuluvan vuoden toistaiseksi suurin kiinteistojarjestely.

Hyvasijaintiset ja tehokkaat toimistorakennukset kiinnostavat sijoittajia ja kayttajia
Toimistokiinteistot nousivat vuoden lopun kirin ansiosta vuoden 2013 vaihdetuimmaksi kiinteistosek-
toriksi kiinteistokauppamarkkinoilla. Toimistojen osuus on suuri, peréti 37 prosenttia, myos taman
vuoden alun kaupoista. Sijoittajien kiinnostus painottuu edelleen etenkin uusiin ja hyvasijaintisiin
kohteisiin. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa Helsingin keskustan prime-toimistokiinteiston nettotuot-
tovaatimus noteerattiin nyt 5,4 prosenttiin, eli samalle tasolle kuin vuoden 2007 huippuaikoina. Suu-
rilla vuokra-asuntokiinteistosalkuilla kaytiin vime vuonna kauppaa lahes 600 miljoonan euron arvos-
ta, ja taman vuoden ensimmaisella neljanneksellakin jo lahes 140 miljoonalla eurolla. Vuokra-
asuntomarkkinoilla etenkin uudet kotimaiset rahastot ovat kasvattaneet aktiivisesti sijoituksiaan.

Tyhjien toimistotilojen maara jatkaa kasvuaan

Paakaupunkiseudun toimistotilojen kayttdéaste on suurten kiinteistosijoittajien kiinteistoja seuraavas-
sa KTI:n vuokratietokannassa pudonnut 83 prosenttiin. Toimistotiloja on nyt entistd enemman tarjolla
my0s Helsingin keskustassa. Ruoholahdessa ja Keilaniemessa tyhjaa tilaa on nyt sen sijaan va-
hemman kuin viime syksyna. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa I&hes puolet vastaajista odottaa tyh-
jien toimistotilojen maarén jatkavan edelleen kasvuaan tulevan puolen vuoden aikana. Pientd muu-
tosta parempaan suuntaan on kuitenkin jo barometrin perusteella odotettavissa, silla vajaakayton
vahenemista ennakoi lahes neljannes vastaajista, mika on selkeasti suurempi osuus kuin viela viime
syksyna.
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Helsingin keskustan toimistovuokrien nousu ohi?

Helsingin keskustassa viimeisen vuoden aikana alkaneissa toimistovuokrasopimuksissa vuokrat
ovat KTI:n toimistovuokraindeksin mukaan nousseet kolmella prosentilla. RAKLI-KTI Toimitilabaro-
metrissa asiantuntijoiden vuokratasonakemyksissa on tapahtunut pieni kdédnne alaspain viimeisen
puolen vuoden aikana. Arvio kdyvasta euromaaraisesta neliGvuokrasta on parisen prosenttia mata-
lampi kuin viime syksyné. Lahes kaksi kolmesta vastaajasta arvioi vuokrien pysyvan ennallaan tule-
van puolen vuoden aikana, ja noin 15 prosenttia vastaajista odottaa vuokratasojen laskevan hieman
mya0s talla prime-alueella. Kaikilla muilla alueilla vuokratasojen laskuun uskovia on huomattavasti
enemman kuin Helsingin keskustassa.

Liiketilojen vuokraamisen haasteet kasvussa

Tyhjien liiketilojen maara on KTI:n vuokratietokannassa kaantynyt kasvuun, ja nakymat ovat heiken-
tyneet myods RAKLI-KTI Toimitilabarometrin tulosten valossa selke&sti vimeisen vuoden aikana.
Toimistotilojen tapaan odotetun liiketilavuokrakehityksen saldoluku pysyttelee positiivisena vain Hel-
singin keskustassa, ja kaikilla muilla alueilla laskuun uskojia on enemman kuin nousua odottavia.

Graafit:
- Merkittavien kiinteistdkauppojen volyymi kvartaaleittain
- Ulkomaisen ja kotimaisen sijoittajakysynnan saldoluvut
- Nettotuottovaatimukset, toimistot keskusta-alueilla
- Toimisto-, liike- ja tuotannollisten tilojen kayttdasteet
- Liiketilavuokrien kehityksen saldoluvut

Tiedote perustuu KTI Kiinteistotieto Oy:n 13.5.2014 julkaisemaan Markkinakatsaukseen sekd KTI:n
RAKLIn toimeksiannosta huhtikuussa toteuttamaan RAKLI-KTI Toimitilabarometrikyselyyn. Baromet-
riin vastasi 56 kiinteistomarkkinoiden ammattilaista.
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