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™ KTl - parasta Kinteistétietoa

" Kiinteistokauppamarkkinat pysytelleet
syksylla hiljaisina

M Kysynta sijoitus- ja vuokramarkkinoilla
kohdistuu prime-kohteisiin

=1 Toimistojen vajaakayttd lahddssa
nousuun uusien kohteiden
valmistumisen myota

= Asuntovuokrien nousu hidastunut
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Epavarmoina pysyttelevat talousnakymat vilentavat
KiinteistOmarkkinoiden tunnelmia

Rahoitusmarkkinoiden ja yleisen taloustilanteen epavarmuus nakyy kiinteistdmarkkinoiden kaikilla osa-alueilla.
KiinteistOkauppamarkkinat pysyttelevat hiljaisena, kun kysynté ja tarjonta eivat sijoitusmarkkinoilla kohtaa toisiaan.
Kesalla julkistettujen muutamien merkittavien kauppojen virittdmat odotukset kaupankéynnin vilkkastumisesta ovat
syksyn edetessé osoittautuneet turhiksi. Riskittdmat prime-kohteet kelpaisivat sijoittajille haasteellisemmissakin
olosuhteissa, mutta néitd on markkinoilla niukasti tarjolla.

Myds rahoituksen heikko saatavuus estéa edelleenkin kauppojen syntymista. Velkapddomaakin on saatavissa la-
hinna vain kaikkein riskittomimpiin kiinteistokohteisiin. Pankit arvostavat myds vanhoja pitk&aikaisia asiakkuuksiaan,
ja kohdentavat rahoitustaan ndiden tarpeisiin. Vuosien 2006-2008 aikana otettujen Kiinteistdluottojen lahestyva
erdantyminen tullee aiheuttamaan jonkin verran pakkomyyntejd, joskaan naisté ei odoteta muodostuvan kovin
merkittavaa iimidta markkinoille.

Toimitilavuokramarkkinoilla talouden epavarmuus nakyy lahinna markkinavolyymien hilienemisena ja paatdksenteon
pitkittymisena. Yritysten toimintojen uudelleenjarjestelyt ja vuokrasopimusten luonnolliset paattymiset ja uudelleen-
neuvottelut yllapitavat kuitenkin vuokramarkkinoiden aktiviteettia. Uusien vuokrasopimuspaatoksien tekemiseen on
kuitenkin korkea kynnys, etenkin jos paatds merkitsisi vuokralaisille nousevia toimitilakustannuksia.

Padkaupunkiseudun toimistomarkkinoiden vajaakayttd on uusien rakennushankkeiden valmistumisen ja nihkeiden
markkinanégkymien myotéa kédantymassa jalleen kasvuun. Tyhjien toimistokohteiden omistajien kannalta keskeinen
analyysi liittyy siihen, milld alueilla ja minka tyyppisissa kohteissa vajaakayttéongelma on muodostunut rakenteel-
liseksi, ja missé tapauksissa voidaan puolestaan toivoa paranevien suhdanteiden aikanaan korjaavan ongelmaa.
Toimitilarakentamisen uudet aloitukset ovat hilienneet talouden epavarmuuden kasvun mydta.

Alkusyksyyn saakka jatkunut asuntovuokrien nousu néyttdd sekin kohdanneen talousnékymien heikkenemisen
mydta paatepisteensa. Aivan parhailla alueilla etenkin pienten asuntojen vuokrien nousu on jatkunut edelleen, kun
taas muilla alueilla nayttéisi vuokralaisten maksukyvyn katto tulleen vastaan, ja vuokrien nousu on joko pysahtynyt

tai ainakin merkittavasti hidastunut.




Suomen talous kulkee kansain=
valisten suhdanteiden aallollla

Furoalueen BKT-muutos miinuksella

Pitkittynyt eurokriisi ja sen aiheuttama epavarmuus synkentaa ta-
lousndkymia koko maailmassa. Euroalueen BKT-kasvu jaénee
kuluvana vuonna negatiiviseksi. Optimistisimmat ennustelaitokset

ennakoivat kriisin rauhoittuvan vuoden 2013 aikana, mikd mah- R,
™ Talousennusteita sa&detasn alaspéin

dollistaisi euroalueen talouden ka&ntymisen loivaan kasvuun ensi .
=1 Suomen talous edelleen yksi euro-

vuoden aikana. Tama edellyttéisi Kreikan tilanteen hallittua ratkai- A
3 y | e alian kuk | alueen vahvimmista
semista, sek& uskon palauttamista Espanjan ja Italian n sel- e . e L
P panjan } iy =1 Nihkeat tydllisyysnakymaét hilientavat
vitd omista velvoitteistaan. Euroalueella edessa oleva vaistamaton T -
osaltaan kiinteistdmarkkinoita

finanssipolitikan kiristyminen pitéda kuitenkin kasvunakymat varsin - ) i L
P y P Y 1 Vienti supistuu t&n& vuonna lievasti

nihkeina pitkéalle tulevaisuuteen. Suurimman turbulenssin hiliene-

misen jalkeenkin rahoitusmarkkinoille odotetaan ajoittaisia hairiita
myds tulevaisuudessa.

Suomi pysytellee lievasti plussan puolella

Kaikki taloudelliset ennustelaitokset ovat syksyn aikana alentaneet kuluvan ja ensi vuoden BKT- ennusteitaan. Suomen BKT-kasvuen-
nusteet talle vuodelle asettuvat padsaantdisesti O ja 1 prosentin valille, kun alkuvuoden loiva kasvu mitétdityy loppuvuoden negatiivisella
kehitykselld. Ensi vuoden kasvuennusteet likkuvat ynden prosentin molemmin puolin. Yksityinen kulutus pitad BKT-muutoksen etumer-
kin tan& vuonna positiivisena. Ensi vuonna verotuksen kiristyminen alentaa reaalituloja ja vahentaad néin kulutuksen kasvuedellytyksia.
Kuluttajien heikentynyt luottamus alentaa kulutushaluja ja saa lykk&amaéan isompia hankintoja, miké jahmettaa talouskehitysta enti-
sestaan. Kuluttajien lisdantyva epavarmuus nakynee pienelld viiveellda myos liiketilamarkkinoilla - ehké péivittaistavarakauppaa lukuun
ottamatta.

Useimpien ennustelaitosten mukaan Suomen viennin volyymi supistuu kuluvana vuonna 0-2 prosenttia. Térkeiden vientimaidemme —
Ruotsin, Saksan ja Venajan — talouskehityksen ohella Suomen viennin tulevaisuus riippuu vientiteollisuuterme kilpailukyvysta.

Tyottomyys kasvaa, mutta kuinka paljon?

Kuluvan syksyn suuret yt-neuvottelu- ja irtisanomisuutiset ovat villentdneet jo ennestéaan negatiivista talousnakymaa. Tyéttémyyden
ennakoidaan asettuvan téné vuonna 7,5-8,0 prosenttiin. Ensi vuonna ty6ttémyysasteen ennustetaan kasvavan hieman, ja ylittavan
kahdeksan prosentin rajan, mutta jo 2014 se voisi kdantya vahvistuvien talousnakymien myo6ta loivaan laskuun. Myds suurten ikaluok-
kien elakoityminen hillitsee tyottdmyyden kasvua. Tydvoiman supistaminen ja tiukka kulukurikulttuuri hillitsee tehokkaasti myos yritysten
toimitilapaatoksia.



Suomi keskella eurokriisia,
Mutta edelleen parasta

Kuluttajien luottamusindikaattori
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Taloudellisen epavarmuuden koetellessa kaikkia maita maaray- 12
tyvat pddomavirtojen suunnat rahoitusmarkkinoilla eri talouksien 5 7{
suhteellisen vahvuuden mukaan. Suomen kiinteistémarkkinoiden 0 r‘-\ A ’
asemaa kansainvalisessa vertailussa vahvistaa se, ettd epavar- -5
muudesta huolimatta taloutemme kuuluu edelleenkin Euroopan 12
vakaimpiin. Viime vuosina selkedksi vahvuudeksemme nimetyn 20
eurovaluutan merkitys puolestaan asettuu nykytilanteessa uuteen -25 ‘ I .
valoon verrattuna esimerkiksi naapurimme Ruotsiin. Epdvarmassa -80 'V
tilanteessa myds asemamme ja sijaintimme pienend periferisena _35§ S5599883388885588882¢gzzgey
markkina-alueena lisd& markkinoihin liittyvia epailyksié. R obiEabosobssoba5b555888
Léahde: Euroopan komissio _
Kansantalouden keskeisid
tunnuslukuja, %
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
BKT (volyymin 4.1 2,9 4,4 53 0,3 -8,5 3,3" 2,7* 1,0 1,0
muutos)
Vienti 8,2 7,0 12,2 8,2 5,8 -21,3 7,5% 2,6* -0,3 2,5
Inflaatio 0,2 0,9 1,6 2,5 4.1 0,0 1,2 3,4 2,6 2,4
Tyottomyysaste 8,8 8,4 7,7 6,9 6,4 8,2 8,4 7,8 7,6 8,1
Korot 3kk 2,1 2,2 3,1 4,3 4,6 1,2 0,8 1,4 0,6 0,3
Euribor
Korot 10 vuotta 4.1 3,4 3,8 4,3 4,3 3,7 3,0 3,0 1,8 1,6
obligaatiokorko

*ennakkotieto, **ennuste

Lahde: Tilastokeskus, Suomen Pankki, PT, VM |

Kotitalouksien kédytettédvissé olevat

reaalitulot, kulutus ja sdastédminen

W Saastédmisaste = Yksityinen kulutus, vuosimuutos
% Kaytettavissa olevat reaalitulot, vuosimuutos

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Léihde: Tilastokeskus, VM T




Klinteistosijoitusmarkkinoilla
tarjonta el kohtaa kysyntaa

Kiinteistokauppojen volyymi edelleen alhainen

KTI:n seurannan mukaan merkittavien kiinteistdkauppojen taman vuoden volyymi oli syyskuun lopussa noin 1,6 miljardin euron tasolla.
Vuoden sisélla tarkasteltuna kuluvan vuoden téhanastinen huippu asettuu poikkeuksellisesti kesdkuukausiin, kun juhannuksen jalkei-
sind viikkoina julkistettiin muutamakin merkittéava kiinteistbkauppa. Kuluvan vuoden suurimman transaktion asemaa pitéd hallussaan
NIAM, joka hankki heindkuussa alkuvuodesta konkurssiin haetun Bronda-portfolion 17 kiinteistokohdetta padkaupunkiseudulta. Muita
keskikesan suuria kauppoja olivat Cordea Savillsin investointi Aleksanterinkadun toimistokohteeseen, Union Investmentin Espoon
Eventes Business Gardenin hankinta sek& Kevan Turun Stockmannin kiinteiston osto.

Syys-lokakuussa kiinteistokauppamarkkinat ovat pysytelleet varsin
hiljaisina. Toimijoiden salkunmuokkaustarpeet ovat tuoneet kuitenkin

uutta tarjontaa markkinoille, ja naitéd kauppoja yritettaneen tydstaa

. . . o . ™ Prime-tuottovaateet vakaita
maaliin ennen vuodenvaihdetta. Kauppojen realisoituminen riippuu

vime kadessa toisaalta siitd, etta hinnoista padstaan osapuolien va- Sioittajat vieroksuvat riskia

lilla yhteisymmarrykseen, toisaalta myds rahoituksen jarjestymisesta. M Rahoituksen heikko saatavuus hilientad

kaupankayntia entisestaan
"™ Helsingin keskusta kasvattaa kaulaansa

Prime-kohteiden asema J
pysyttelee vanvana

Taloudellisen epavarmuuden jatkuminen pitda padomalahteiden mielenkiinnon edelleen tiukasti riskittémissa prime-kohteissa. Vakaan
kassavirran hyvasijaintiset kiinteistkohteet ovat nykymarkkinoilla arvossaan myés instituutiosijoittajien nakdkulmasta, kun epavar-
muus koettelee osakemarkkinoita ja korkosijoitusten tuottotasot ovat mitattdmia. Sijoittajamielenkiinto pitd& ndiden kohteiden tuotto-
vaateet matalina, ja syksyn RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa esimerkiksi Helsingin keskustan prime-toimistokohteen tuottovaade oli
jopa hieman laskenut viime kevaaseen verrattuna, ja oli nyt keskimaarin 5,4 prosentin tasolla.

Sen sijaan vahankin riskillisempien kohteiden tuottovaatimuksiin kohdistuu nousupaineita. Ero prime- ja secondary-kohteiden tuot-
tovaatimuksissa ja likviditeetiss& on korostunut rahoitusmarkkinamyllerryksen pitkittymisen myéta. Syksyn RAKLI-KTI Toimitilabaro-
metrissa peréati 88 prosenttia vastaajista piti ns. secondary-alueella sijaitsevan toimistokohteen myynti& nykymarkkinoilla joko melko
vaikeana tai erittain vaikeana. Yli 60 prosenttia vastaajista oli puolestaan sitd mielt, etté& prime-kohteiden myynti on nykyisess& mark-
kinatilanteessa melko helppoa tai jopa erittéin helppoa.
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Pakkomyynteja tulossa’”

Markkinoiden likviditeettia hidastaa edelleenkin se, etta sijoittajien
himoitsemien prime-kohteiden tarjonta on markkinoilla erittéin va-
haista. Tarjolla olisi Iahinna riskilisempi& kohteita, jotka eivat sen
sijaan helpostikaan 16yda ostajiaan. Etenkin ndiden kohteiden
kauppojen syntymista ehkaisee tehokkaasti myds pankkirahoituk-
sen keskittyminen korostetusti riskittomiin kohteisiin ja pitkaaikaisiin
asiakkuuksiin.

Lahivuosina on kuitenkin eradntymassé merkittavia maaria markki-
noiden kiivaimpina kaupankayntivuosina otettuja kiinteistéluottoja.
Seuraavien muutamien vuosien aikana eraantyy arviolta 6-7 miljar-
din euron arvosta kiinteistoihin kohdistuvia velkoja, joista merkitta-
vaa osaa eivat rahoittajat ole nykymarkkinoilla varmastikaan haluk-
kaita uudelleenrahoittamaan. Naista kohteista suuri osa on myés
kiinteistdja, joille ei nykymarkkinailla ole helppoa 16ytaa ostajia. Siksi

Toimistovuokraindeksi

Helsingin ydinkeskustan toimistot, indeksi 1993=100
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Lainde: KTI Toimitilavuokravertailu, Tilastokeskus, VM |

secondary-kohteisiin odotetaan jonkinasteista hintojen sopeutumista alaspéin. Sopeuttamisen tarve riippuu luonnollisestikin paitsi

myyntihetken markkinatunnelmista, myds merkittavasti kohteen luonteesta ja sen potentiaalisesta ostajakunnasta. Jokin osuus voi-

makkaasti lainoitetuista kohteista tullee joutumaan myds pakkomyyntien kohteeksi, kun rahoittajat haluavat lopulta selvittéa tilinsa tap-

pioiden realisoitumisesta huolimatta. Pakkomyyntien volyymien ei kuitenkaan odoteta muodostuvan markkinoita leimaavaksi ilmidksi.

Vuokramarkkinoilla Helsingin keskustan etumatka sailyy

Suhdanteet eivat nayta pystyvan heiluttamaan Helsingin kes-
kustan vetovoimaa vuokramarkkinoilla. Samaan aikaan kun I&-
hes kaikilla muilla toimistoalueilla on kérsitty suuresta vajaakay-
tdsta ja vuokria on jouduttu neuvottelemaan alaspain, kirjataan
keskustan toimistotilojen vuokratasoista uusia tilastohuippuja.
KTI:n vuokratietokannassa Helsingin keskustan toimistotilojen
uusien vuokrasopimusten nelidvuokrien ylékvartiilitaso nousi
nyt ensimmaista kertaa yli 28 euroon. Helsingin keskustan toi-
mistovuokraindeksi osoittaa vuositasolla 3,1 prosentin nousua.
Tosin viimeisen puolivuotisjakson aikana nousuvauhti on hie-
man hidastunut.

Myo6s keskustan liiketilavuokrat pitavat pintansa, joskin uusia
vuokrasopimuksia on vime kuukausina alkanut poikkeukselli-
sen suurista liiketiloista, miké nakyy myds nelidvuokrissa. Kes-
kustan vuokrien odotetaan jatkavan nousuaan myds lahitule-
vaisuudessa. Kaikilla muilla alueilla odotukset osoittavat joko
vakaata kehitysta tai lievaa laskua.

Prime-kohteiden myynti olisi helppoa,
secondary-kohteen vaikeaa

Mikéli olisitte myyméssé seuraavia kohteita, kuinka
vaikeaa / helppoa arvioisitte myynnin olevan nykyisesséa
markkinatilanteessa?

I Erittain vaikeaa B Melko vaikeaa M Ei helppoa eika vaikeaa

M Melko helppoa

Pienta kehittamista
vaativa, nk.
secondary-alueella
sijaitseva monen
kayttajan toimisto-
kiinteistd, jossa
keskimaaréinen
kayttoaste

Hyvakuntoinen,
tayteen vuokrattu
toimistokiinteistd
arvostetulla
toimistoalueella
Helsingissa

Erittain helppoa

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri
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.. . . P&dkaupunkiseudun rakenteilla olevat
Toimistojen prime-nettotuotto- L

toimitilahankkeet, syyskuu 2012,
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vuokrattava ala, m
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Paakaupunkiseudulle valmistumassa uutta toimistotilaa

Syyskuun lopun tilanteessa paakaupunkiseudulla oli rakenteilla jopa noin 230 000 nelidta uutta tai peruskorjattavaa toimistotilaa. Uusia
toimistoja nousee niin keskustaan ToolGNlahden tuntumaan, Lansimetron vaikutusalueelle kuin lentokentan alueellekin. Merkittavia
peruskorjaushankkeita on meneillaan niin Helsingin keskustassa ja sen tuntumassa kuin Ruoholahdessakin. Viimeisen vuoden aikana
uutta toimistotilaa on valmistunut noin 170 000 neliéta. Uusien ja hyvasijaintisten peruskorjattujen kohteiden kysynté on vuokramark-
kinoilla edelleenkin kohtuullisen vahvaa. Uusien tilojen valmistuminen kasvattanee kuitenkin vanhan toimistotilakannan vajaakayttéa
entisestaan.

Yllapitokustannusten Nnousu rasittaa nettotuottoja

Vajaakayton ohella myds nousevat ylldpitokustannukset aiheuttavat kasvavia paineita kiinteistdnomistajien nettotuotoille. KTl:n yllapito-
kustannusindeksi osoittaa toimistorakennusten yllapitokustannusten nousseen vuonna 2011 noin 9 prosentilla. Viimeisten kymmenen
vuoden aikana keskiméaarainen vuosinousu on ollut noin 4 prosenttia, mika ylittaa keskimaaréaisen inflaatiovauhdin noin 2,5-kertaisesti.
Nousua on tapahtunut yhtélailla niin energiakustannuksissa, tydvoimavaltaisissa palvelukustannuksissa kuin muissakin kustannus-
erissa. Korkea vajaakaytto ja vuokralaisten vaatimustason nousu lisdavat paineita myds korjauskustannusten nousuun. Kun samaan
aikaan vuokrien nousua on nahty l&hinna vain parhailla alueilla ja parhaissa kohteissa, on vuokranantajan nakdkulmasta keskeista
|6ytaad keinoja kustannussaastoihin tai kustannusten jakamiseen vuokralaisen kannettavaksi.

Mita tehda tyhjille toimistoille”?

Monet toimistokiinteistdjen omistajat joutuvat arvioimaan, olisiko kiinteistélle mahdollista 16yta& uutta kayttotarkoitusta, vai kannattaisi-
ko kohde jopa purkaa. Toimistokiinteistdja on 2000-luvulla jonkin verran muutettu 18hinn& hotelli- ja asuinkayttéon. Kayttdtarkoituksen
muutosten mahdollisuuksia sanelevat 1ahinné kohteiden sijainti ja tekniset ominaisuudet. Viiden viime vuoden aikana kymmenkunta
helsinkildista, padosin keskustassa sijaitsevaa toimistokiinteistéa on 16ytanyt uuden kayttétarkoituksen hotelleina. Naiden kohteiden
pinta-ala on yhteensa noin 50 000 nelibta. Asuinkayttédn on puolestaan paakaupunkiseudulla muutettu puolisen tusinaa toimistokoh-
detta, ja muutama uusi téllainen kayttdtarkoituksen muutos on suunnitteilla. Lisdksi muutama toimistorakennus on kokonaan purettu.
Naissakin tapauksissa tyhjéksi jaavalle tontille suunnitellaan usein asuinrakentamista.



Rakentamisen nakymat heikkenevat

Padkaupunkiseudun liiketilarakentamista leimaavat talla hetkella suuret peruskorjaus- ja laajennushankkeet. N&itd on kaynnissd mm.
Forumin, Itiksen ja Ruoholahden kauppakeskuksissa seka Tapiolan keskustassa. Merkittavia uudishankkeita ei sen sijaan ole kdynnis-
sé lainkaan. Epdvarma taloustilanne heikentad rakentamisen nékymia niin toimitila- kuin asuntomarkkinoillakin. Rakennusliikkeet rea-
goivat herkadsti mahdollisiin kysynnan muutoksiin vapaarahoitteisten asuntojen rakentamisessa, eika tuettujen asuntojen rakentaminen
nayta edelleenkéaan kiinnostavan toimijoita.

Yll&épitokustannusten kehitys, koko Suomi

(toimistot) indeksi 2000=100
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Lahde: KTI Yllapitokustannusvertailu _

KTl:n ylldpitokustannusindeksit on muodostettu asuinkerrostalo- ja toimistokiinteistdille. Indeksien maarittdmisessé on kaytet-
ty KTl Yllapitokustannusvertailun tietoja vuosilta 2000-2011. Perusvuodeksi on valikoitu KTI Yllapitokustannusvertailun aineis-
ton kattavuuden perusteella vuosi 2000 (v. 2000 = 100). Indeksien laskenta perustuu aineiston kohdekohtaiseen tarkasteluun.
Laskennassa on huomioitu aineiston vuosittainen vaihtelu tarkastelemalla muun muassa aineiston ikérakenteen muutoksia.
Nain ollen indeksit kuvaavat mahdollisimman hyvin kustannusten pitkan aikavalin kehitysta.

Kerrostalojen yllépitokustannusindeksit on laadittu kéyttden aluejakona: Helsinki, paékaupunkiseutu, Etela-Suomi, Tampere
sek& muu Suomi. Toimistojen yllapitokustannusindeksit on laadittu erikseen paékaupunkiseudulle ja muulle Suomelle. Mo-
lemmille kiinteistotyypeille on laskettu myos edella mainituilla alueilla painotettuna koko Suomen tasoa kuvaavat indeksit.




Asuntovuokrien nousu tullet
tiensa paahan”

Asuntovuokrien pitkaan jatkunut
NOUSU pysantyi

=1 Helsingissé parhaiden alueiden

asuntovuokrat jatkavat nousuaan

Kaikkien kasvukeskusten asuntovuokriin on kohdistunut voimakkaita nou- m Vantaalla uusien sopimusten vuokra-

supaineita vime vuosien aikana. Vuokra-asuntojen tarjonnan niukkuudesta o -
e g ! taso kaantyi kesalla laskuun

huolimatta nousu nayttdd nyt hidastuneen, jopa k&antyneen lievéan las- = \Vuokrien nousu hidastunut tai pyséh-

kuun joillakin alueilla. Epavarma talous- ja tydllisyystilanne seka kuluttajien tynyt kaikissa kasvukeskuksissa
luottamuksen heikkeneminen nayttavéat asettaneen vuokralaisten maksu- Y
kywylle ja —halulle nyt paétepisteen useimmilla alueilla. Vuokralaiset hakevat

halvempia vaihtoehtoja, mika nékyy kysynnan heikkenemisena ja rajoittaa vuokratasojen kehitystd myds paremmissa kohteissa. Viela elo-

kuussa vuokra-asuntomarkkinoiden asiantuntijat ennakoivat RAKLIN Vuokra-asuntobarometrissa vuokrien jatkavan nousuaan. Todellisuus
on kuitenkin osoittautunut erilaiseksi.

Helsingin parhailla alueilla nousu jatkuu

Helsingin parhaat alueet erottuvat muista myds vuokra-asuntomarkkinoilla. Vaikka néillakin alueilla vuokrakehityksen kulmakerroin on
selkeésti loiventunut, ovat vuokratasot uusissa sopimuksissa kuitenkin edelleen jatkaneet nousuaan. KTl:n asuntovuokraindeksi osoit-
taa koko Helsingin tasolla 4,2 prosentin vuosinousua uusien sopimusten vuokratasoon. Viimeisella vuosipuoliskolla nousu hidastui 1,8
prosenttiin. Parhaiden alueiden puolivuotisnousu on ollut yli 2 prosentin tasolla, kun taas véhemman suosittujen alueiden vuokratasot
ovat polkeneet kaytdnndssa paikoillaan.

Vantaalla uusien sopimusten vuokrat laskeneet hieman

Vantaalla uusia vuokrasopimuksia on kesan ja alkusyksyn aikana tehty jopa hieman edellista vuosipuoliskoa alhaisempaan tasoon. Etenkin
isojen asuntojen kysynta on hiliennyt siten, ettd vuokria on jouduttu séatdmaan alaspain. Vuositasolla KTl:n asuntovuokraindeksi osoittaa
Vantaalle 0,3 prosentin muutosta. Espoossa sen sijaan vuokratasot ovat pysytelleet paikoillaan viimeisen puolen vuoden aikana.

KTI Asuntovuokraindeksi
Puolivuosimuutos, muut suuret kaupungit

KTl Asuntovuokraindeksi
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Kuva samankaltainen kaikissa
kasvukeskuksissa

Kaikkien suurten kaupunkien asuntovuokraindeksit osoittavat sa-
mankaltaista kehitystd. Viimeisimman puolivuotisjakson aikana
vuokrien nousuvauhti on hidastunut niin Tampereella, Turussa, Ou-
lussa kuin Lahdessakin. Jyvaskylassa uusien vuokrasopimusten
tasot ovat jopa hieman laskeneet. Vuositasolla vuokrat ovat paa-
kaupunkiseudun ulkopuolisissa kasvukeskuksissa nousseet keski-
maarin 3,7 prosenttia. Vimeisimman puolivuotisjakson muutos jai
tasan yhteen prosenttiin.

Vuokra-asuntojen kysynta
edelleen vahvaa

Vuokramarkkinoiden paineet lisdavat ensi k&ddessa vuokralaisten
vaihtuvuutta, kun asukkaat ovat herkkié likkumaan halvempien
vaihtoehtojen perassa. Tarjonnan ylittava kysynté pitanee kuitenkin
kayttdasteet korkeina myds lahitulevaisuudessa. Tarjontapuolelle ei
ole odotettavissa merkittévia helpotuksia, kun etenkin ARA-tuotan-
non nakymat pysyttelevat synkeina.

Asuntohintojen kehitys on niin ik&dan tasaantunut taloudellisen epa-
varmuuden myéta. Alhaiset korot tukevat asuntojen hintoja. Asun-
tokaupan ja —hintojen tulevasta kehityksesta kuuluu eri asiantunti-
joilta kuitenkin jossakin méaarin ristiriitaisia ndkemyksié. Epavarmuus
hamartaa nakymié tehokkaasti my6s asuntokaupparintamalla.

KTI Asuntovuokraindeksi ja asuntojen

hinnat, vuosimuutos, PKS, %

% m Asuntojen vuokrat I Asuntojen hinnat

OO - ANDD T ITVDOONNDDODDO O - — NN
D0 0000000000000 - — == =
OO0 0000000000000 0000000O0 00O
NN ANANANANANNNANANANANANNNNNNNNNNNNA
%&’gﬁ%&%&’gﬁ%&%&’gﬁ%&%&’gﬁ%&%&’
L3387 383833323383%3
indeksi kevat 2000 = 100
vapaarahoitteiset ja korkotuki, uudet vuokrat

Lahde: KTl Asuntovuokravertailu, Tilastokeskus _

Vuokra-asuntojen tarjonnan kehitys

Kuinka ennakoitte vuokra-asuntojen tarjonnan
kehittyvédn seuraavan 12 kuukauden kuluessa?

Syksy 2012
Kevat 2012
Syksy 2011
Kevéat 2011
Syksy 2010
Kevat 2010
Syksy 2009

Kevat 2009
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Vuokramarkkinoiden aktiviteett

oysyttelee melko

Korkeana

kasvukeskuksissa

Paakaupunkiseudun toimistojen kayttdasteissa suuria

alueellisia eroja

Paékaupunkiseudun toimistomarkkinan jo muutaman vuoden jatkuneelle
ylitarjontatilanteelle ei nay loppua l&hitulevaisuudessa runsaan uudisra-
kentamisen ja vaisun tilakysynnén johdosta. Koko paékaupunkiseudun
tasolla tyhjan toimistotilan maéara oli KTl:n seurannan mukaan syyskuun
alussa yli 40 000 nelitta korkeampi kuin puoli vuotta aiemmin. Alueelliset
erot ovat suuria. Merkittdvimpien toimistoalueiden kayttdasteet vaihte-
levat Lauttasaaren ja Keilaniemen alle 65 prosentista Pasilan ja Vallilan
92-93 prosentin tuntumassa oleviin kayttdasteisiin. Tyhjan toimistotilan
maaréa on lisdéntynyt viimeisen puolivuotisjakson aikana melkein 15 000
neliélld Ruoholahdessa, jossa kayttdaste on laskenut jopa alle 80 pro-
senttiin, osin Nokian lahddn myota. Myds esimerkiksi Keilaniemesta ja
Tapiolasta l6ytyy nyt paljon aiempaa runsaammin tyhjad toimistotilaa.

" Helsingin ydinkeskustan vetovoima
séilyy

= prsin toimistojen bruttokayttédnotto
matalalla tasolla

™ Tampereella toimistojen kayttoasteet
laskussa

™ Turkuun nousee lisaa liketiloja

J

Positiivisinta kehitys on puolestaan ollut Vallilassa, jossa tyhjaa toimistotilaa on yli 11 000 neliotd véhemman kuin kevaalla. Myos ydinkes-

kustassa tiloja on tayttynyt, ja kdyttdaste ylittéa 90 prosenttia. Kaupunkitasolla tarkasteltuna Espoossa kayttdaste oli k&dantynyt uuteen

laskuun, ja&den alle 77 prosenttiin, ja myds Helsingin toimistojen kayttdaste oli hieman laskenut kevadsta noin 86 prosenttiin. Vantaalla

kayttdaste oli puolestaan noussut 90 prosentin tasolle.

Uusia vuokrasopimuksia on nelioméaéaraisesti soimittu keskimaéraista enemman varsinkin Helsingissa ja Espoossa. Naisté sopimuksista

on kuitenkin melko suuri osuus ollut vanhojen sopimusten uudelleenneuvotteluja, joten maalis-elokuun bruttokayttéonotto jaikin keski-

madaraista matalammalle tasolle, alle 170 000 neliddn. Vuositasolla bruttokayttéonotto jai noin 300 000 neliédn, eli jopa yli 100 000 neliéta

edellisté vuotta matalammaksi.

Tomistovuokrat nousevat ainoastaan keskustassa

Uusien toimistovuokrasopimusten vuokratasot ovat eri alueilla ke-
hittyneet eri suuntiin. Ydinkeskustan toimistovuokrien nousu jatkuu,
ja myds Espoon parhailla alueilla vuokrakehitys on ollut positiivista.
Pasila-Sornadinen-Vallila-alueella keskimaaraiset nelidvuokratasot ovat
séilyneet uusissa sopimuksissa melko ennallaan vajaassa 15 eurossa.
Ruoholahdessa uusien sopimusten vuokratasot ovat hieman laske-
neet.

RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat odottavat toimistovuokrien
nousevan Helsingin keskustassa noin kahdella prosentilla seuraa-
vien 12 kuukauden aikana. Muilla paékaupunkiseudun toimistoalu-
eilla vuokrien ennakoidaan puolestaan laskevan hieman. Jopa vyli
puolet vastaajista uskoi tyhjan toimistotilan maaran kasvavan paa-
kaupunkiseudulla talven aikana.

Toimistojen bruttokéyttéénotto

Péddkaupunkiseutu
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Luvut laskettu edeltavan vuoden syyskuun ja kyseisen
vuoden elokuun valiseltd 12 kuukauden ajanjaksolta.

Lahde: KTI



Liketiloissa kayttbasteet yna korkealla tasolla

Paakaupunkiseudun liiketilamarkkinoilla tyhjan tilan maara on noussut noin 1000 nelidlia kevaasta. Kayttdasteet ovat pysytelleet 97
prosentin paikkeilla niin Helsingiss&, Espoossa kuin Vantaallakin. Ydinkeskustassa tyhjan liketilojen maaré on hieman kasvanut, mutta
kayttdaste on yha yli 96 prosentissa. Toimitilabarometrin vastaajat odottavat liketilojen k&yttdasteen pysyvan ennallaan talven aikana.

Ydinkeskustan liiketilan prime-tuottovaatimus on laskenut kevaasta melkein 0,15 prosenttiyksikkéa, alle 5,4 prosenttiin. Ero muihin
alueisiin on huomattava, silléa padkaupunkiseudun vahvassa aluekeskuksessa Tikkurilassakin nettotuottovaatimus on vastaajien nake-
myksen mukaan noin kaksi prosenttiyksikkda ydinkeskustaa korkeampi.

Tampereella solmittu runsaasti toimistovuokrasopimuksia

Tampereen keskustassa on toimistotilojen vuokrausaktiviteetti ollut selvasti edellisia puolivuotisperiodeja korkeampi. Kysyntéa on koh-
distunut 1&hinn& suurempiin, yli 150 nelidn tiloihin. Keskustan toimistotilojen vuokrataso on pysynyt melko vakaana, ja uusien sopimus-
ten mediaanineliGvuokra pysytellyt vajaassa 14 eurossa.

Vuokramarkkinoiden tulevaisuudennakymat ovat kuitenkin jonkin verran synkentyneet kevadseen verrattuna. Toimitilabarometrin vas-
taajat odottavat vuokratasojen pysyvan ennallaan tai hieman laskevan lahitulevaisuudessa. Kayttdasteiden kehityskin on kaantynyt
laskuun. Tyhjan tilan maéra vaheni viime talven aikana kaikissa tilatyypeissa, mutta nyt tyhjan toimistotilan méara on kasvanut mm. Her-
vannassa Nokian 18hdodn seurauksena. Tampereen toimistotilojen kayttdaste onkin laskenut 92 prosentin tasolle. Myds tuotannollista
tilaa on aiempaa enemman tyhijillaan. Liiketiloissa kehitys on kuitenkin ollut péinvastaista, ja kayttdaste on noussut 97,6 prosenttiin.
KTl:n ja Catellan Tampereen seudulla tekeman alueellisen barometrikyselyn mukaan paikalliset kiinteistomarkkinoiden asiantuntijat
odottavat tyhjien tilojen maaran kasvavan kaikissa tilatyypeissa tulevan vuoden aikana.

Toimistojen prime-tuottovaatimukset ovat pysyneet Toimitilabarometrin mukaan ennallaan, hieman yli seitsemassa prosentissa, mika
on muita padkaupunkiseudun ulkopuolisia kasvukeskuksia matalampi taso. Investointimarkkina on pysynyt kohtalaisen pirteana, silla
merkittavia kiinteistokauppoja on tehty tana vuonna Tampereella jo kymmenkunta kappaletta, ja myds naapurikunnissa on muutama
toimitilakiinteist® vaihtanut omistajaa.

Turun liketilamarkkinoilla aktiviteettia

Turussa liiketilojen tarjonta on selkedssd kasvussa. Taman vuoden puolella on jo valmistunut mm. uusia tilaa vievan kaupan tiloja
Skanssin alueelle, ja rakenteilla on edelleen uusi Kodin Ykkénen Kuninkojan alueelle seka K-Rauta Skanssiin. Turun keskustassa on
puolestaan peruskorjattu keskeisia liikekiinteist6ja, ja uusien vuokrasopimusten maaré on noussut hankkeiden valmistumisen myota.
Kesalla solmittin myds merkittava kauppa aivan ydinkeskustassa, kun CapManin rahasto myi Stockmannin kiinteistéon Kevalle.

Toimistotiloissa keskusta-alueen vuokrausaktiviteetti on puolestaan pysynyt matalana. Keskustan ulkopuolella kysyntdé on ollut eniten
Kupittaan ja yliopiston alueilla. Kupittaalla tyhjan toimistotilan maara on kuitenkin kasvanut kevaasta noin 1800 neliéta. Myds Turun
tuotannollisissa tiloissa tyhjan tilan maara on kasvanut. Toimitilabarometrin vastaajat odottavat vuokriin kaikissa tilatyypeissé pienta
laskua talven aikana.

Tyhjien tilojen mé&aran kehitys seuraa- Nettotuottovaatimukset
vien 6 kuukauden aikana, saldoluvut Liiketilat Helsingissé ja Vantaalla
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Oulun toimistovuokriqm o Toimistotilojen Kéyttbasteet
odotetaan laskevan, liketilojen
nakyma‘t pOS|t”\/|Sem p|a M Helsinki M Espoo | Vantaa

% Tampere I Turku B Oulu
| — 100

Oulun keskustassa uusien toimistovuokrasopimusten neliévuokrat
ovat jatkaneet pientd nousuaan vimeisen puolivuotisjakson aikana.
Toimitilabarometrin vastaajat eivat kuitenkaan usko positiiviseen
kehitykseen, silla jopa 42 prosenttia — enemman kuin missaan

muussa kaupungissa - vastaajista arvelee Oulun toimistovuokrien
laskevan hieman tulevan puolivuotisjakson aikana. 80

Keskustan etelépuolella sijaitsevalla Limingantullin alueella on sol- 75

mittu uusia sopimuksia seka like- etté toimistotiloista, ja alueella
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tilaa. Kayttdasteet ovat koko kaupungin tasollakin parantuneet kai-
. } X . Lahde: KTI Toimitilavuokravertailu -
kissa tilatyypeissa.

KTI:n ja Catellan Oulun seudulla tekeméan alueellisen barometrin mukaan etenkin liiketilojen tulevaisuudennadkymat ovat seudulla positii-
visia, silla vastaajat uskovat tilakysynnan vahvistuvan ja tyhjan tilan maaran laskevan entisestaan.

Jyvaskylassa tyhjan toimistotilan maara kasvussa

Jyvaskylassé investointimarkkina on pysynyt melkoisen hiljaisena. Keskustan toimistojen tuottovaatimukset ovat Toimitilabarometrin
mukaan nousussa, lahennellen jo kahdeksan prosentin tasoa. Uusia toimistovuokrasopimuksia on solmittu melkoisen vahan, mutta
uusia liiketilasopimuksia on tehty Jyvaskylan keskustassa aiempia puolivuotisjaksoja enemman, tosin melko pienista tiloista. Tasta
huolimatta keskustan liketilojen kayttdaste on laskenut. Myds tyhjan toimistotilan maara on Jyvaskylassa kasvanut melkein 4000
neliélla kevaaseen verrattuna.

Kuopion liketilatarjonta kasvaa yha

Myds Kuopion keskustassa on solmittu runsaasti uusia liketilavuok-

rasopimuksia. Uusien liketilasopimusten vuokrat ovat joustaneet hie- Toimistojen uusien vuokrasopimusten
man alaspéin. Kuopion keskustan liketilojen kayttdaste on edelleen tunnusluvut suurimmissa kaupungeissa

muita samankokoisia kaupunkeja matalampi. Kaupungin liketilatar-

jonta on ollut viime vuosina voimakkaassa kasvussa, ja loppuvuodesta €/m2/kk
Matkuksen alueelle valmistuva lkano kasvattaa tarjontaa entisestaan. 25 }ak i
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Toimistotiloissa Kuopion keskustan vuokrausaktiviteetti on laske- 20 — I l
nut, mutta keskustan ulkopuolella on alkanut muutamia suurempia Keskiario I
sopimuksia. Tyhjan toimistotilan maara Kuopiossa pysyttelee kor- 15 — l ._
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sa hieman laskenut seka liiketilojen ettd toimistojen osalta. Uusia
vuokrasopimuksia on solmittu edellisia vuosia véhemman. Uutta
toimistotilaa nousee Renkoméen alueelle loppuvuodesta L-Fashion
Groupin uuden paakonttorin valmistuessa.



Vastuullisuusstrategioista -
tavoittelsiin ja toimenpiteisiin

edelldkavijayrityksissa vastuullisuus on integroitu osaksi liketoimintastrategiaa, ja vastuullisuustavoitteita seka niihin liittyvia toimenpi-
teitd on maaritelty kaikkien vastuullisuuden osa-alueiden: niin taloudellisen, sosiaalisen kuin ymparistdvastuullisuudenkin osa-alueille.

Vastuullisuus konkretisoituu ydinprosessien jontamisessa

Vastuullisuuden ohjaus nakyy kaytadnndssa kaikissa kiinteistdliketoiminnan ydinprosesseissa: vuokrauksessa, yllapidossa ja investoin-
neissa. Vuokraus luo perustan kiinteistdliiketoiminnan taloudelliselle ansaintalogiikalle ja kestavyydelle, mutta siihen liittyy my&s monia
sosiaalisen ja ymparistovastuun nakokulmia. Téallaisiksi on hahmotettu mm. tilankéaytdn tehokkuuden edistaminen seka kayttéjien
toiminnan ohjaaminen energian saastéamiseksi. Vastuullisuus kiinteistojen yllapidossa liittyy oleellisesti energian kulutuksen ja paastéjen
pienentdmiseen, milld on myds suuri taloudellinen merkitys. Uudis- ja peruskorjausinvestoinneissa painottuu vastuullisuuden taloudel-
lisuusnakdkulma kiinteistdjen sitomien suurten padomamaarien vuoksi. Investoinnit ovat myos usein valttamattomia ja tehokkaita kei-
noja ymparistétavoitteiden saavuttamisessa. Sosiaalisen vastuullisuuden nékokulmasta investointeihin liittyy muun muassa sdaddsten
ja normien noudattaminen seka kulttuuriarvojen tukeminen.

Ohjauskeinoja vastuullisuuden jontamiseen

Lains&adanto ja normit; mm. talousrikollisuuden torjunta, energiamaaraykset seké kaavoitus luovat viitekehyksen ja asettavat minimi-
tason yritysten vastuullisuusstrategioille. Oman organisaation vastuullisuutta ohjataan strategian ja arvojen seka yrityksen toimintakult-
tuurin ja corporate governance -kaytantdjen kautta. Sidosryhmié — niin asiakkaita kuin palveluntuottajiakin — ohjataan yha useammin
omien vastuullisuustavoitteiden suuntaan taloudellisilla palkkio- ja sanktiomalleilla. My&s henkildstdn tuloskorteissa kaytetddn usein
vastuullisuustavoitteisiin liittyvia kriteereitd. Ohjausmallien toimivuus edellyttédé uudenlaisia mittareita vastuullisuusstrategioiden toteu-
tumisen seurantaan. Usein tarvitaan myds uudenlaista yhteistyéta eri osapuolien valille, jotta olennaiseen tietoon paastaan kasiksi.

NMittarointi nousee keskeiseksi Vastuullisen kiinteistéliiketoiminnan

painopisteet ja ohjauskeinot

Energiankulutus ja —kustannukset kuuluvat jo nykyisellddn pe-
russeurannan piiriin useimmissa kiinteistdalan yrityksissa. Ener-

giankulutustieto halutaan yha useammin liittdd nelididen sijasta

tilankayton tehokkuus
veden kulutus
tilakustannukset ~ séahkonkulutus
raportointi
paastét  lammitysenergian kulutus
olosuhteet

yllapitopalkkio

tilatehokkuuteen: toimistoissa kayttdjien, kouluissa oppilaiden ja S

asuinrakennuksissa asukkaiden lukumaaraan. Myos rakennuksen

paivittainen kayttdaika on tasta nakokulmasta oleellinen tieto. Sosi-
aalisen vastuullisuuden nakdkulmasta sisdolosuhteiden turvallisuus
ja terveellisyys ovat keskeisia vastuullisuusmittareita, joista kera-
taan tietoa paitsi asiakaspalautteen, myds teknisten mittausten

huolto, s&dadot

investointien tuottavuus / takaisinmaksuaika
tilaratkaisut, toiminnallisuus

energiamuoto  yllapidettavyys

sijainti, saavutettavuus

kohteen tekniset ratkaisut

avulla. Viime kédessé vastuullisuus kulminoituu kiinteistoinvestoin- 40,5[
tien taloudelliseen kestavyyteen. Kiinteistdnomistajan nakdkulmas-
ta keskeiseksi muodostuu ymparisto- ja sosiaalisten tavoitteiden
vaikutus kiinteistéinvestointien pitkan tahtaimen tuottoihin ja riskei-
hin. Kayttgjalle taloudellinen vastuullisuus konkretisoituu optimoi-
tuihin tilakustannuksiin siten, ettd myds ymparistd- ja sosiaaliset
tavoitteet saavutetaan ydintoimintaa parhaiten tukevalla tavalla.

Lo _—

Vastuullisuutta kiinteistétoiminnassa tutkittin osana KTI:n tédné vuonna toteuttamaa Kohti kestévéa kiinteistdliketoimintaa —kehityshanketta.
Hanke toteutettiin yhdessad 18 merkittdvan Kiinteistdalan organisaation kanssa.



Klinteistoarviointi kenittyy jg-=
yndentyy Pohjoismaissa

KTI on toteuttanut vuoden 2012 aikana yhteistydssa IPD Nordenin kanssa tutkimushankkeen kiinteistdarvioinneista Pohjoismaissa.
Tutkimuksen tavoitteena oli mm. liséta tietoa kiinteistéarviointeihin liittyvistd menetelmista ja k&ytannoista eri Pohjoismaissa, edistéa
arviointien lapinakyvyytta seka kartoittaa alan kehitysta ja tulevaisuuden haasteita. Lisdksi KTl:n ja IPD:n indeksitietokantojen pohjalta
tarkasteltin arvioinneissa kaytettyja parametreja seka arviointeihin perustuneiden markkina-arvojen ja toteutuneiden kauppahintojen
vélisi& eroja. Hankkeen loppuraportti julkaistaan marraskuussa.

Kiinteistéarviointiala on kehittynyt 2000-luvun aikana kaikissa Pohjoismaissa. Ruotsissa kiinteistdarvioinnin perinteet ovat pisimmat, ja
Suomessa toimiala on ammattimaistunut nopeasti. Tanska erottuu muista Pohjoismaista poikkeavilla arviointikaytannailladn ja —mene-
telmilladn. Alan suurimpia tulevaisuuden haasteita Pohjoismaissa ovat arviointien korkean laadun séilyttaminen kiristyvassé kilpailussa
seka markkinainformaation saatavuus. Kiristyvéa kilpailutilanne on varsinkin Ruotsissa ja Suomessa johtanut aiempaa matalampiin
palkkioihin, mik& aiheuttaa arvioitsijoille paineita pystya tekemaan arviointityd entisté tehokkaammin. Laadusta ei kuitenkaan saa tinkia.
Markkinainformaation osalta kehitettévaa on etenkin kiinteistdkauppojen ja vuokrausten lapinakyvyydessa. Naisté julkaistaan edelleen-
kin suhteellisen vahan informaatiota, mikéa osaltaan hankaloittaa arvioitsijoiden tydta.

Kassavirtamenetelma vallannut alaa kaikissa Pohjoismaissa

Kassavirtamenetelma on selkeasti kaytetyin arviointimenetelma Ruotsissa, Norjassa ja Suomessa. Ruotsissa ja Norjassa lahes kaikki
ulkopuolisten arvioitsijoiden paikallisia kiinteistéindekseja varten tekemét arviot toimitilakiinteistoista tehdaan kassavirtamenetelmalla.
Yksinkertaisemmalla suoran padomituksen menetelmallé arvioidaan Suomessa jonkin verran kiinteistdja. Tanskassa suora padomitus
on puolestaan edelleen selkedsti kaytetyin menetelma kassavirtamenetelman vasta tehdessa tuloaan.

Kauppahintojen ja arviointien valiset erot pienentyneet vime
vuosina

Erot m jen kohteiden kauppahintojen ja néiden kohteiden edel- . .. .. . . ,
yywl PP en Arviointimenetelmét Pohjoismaissa 2011

Ulkoisesti arvioidut toimitilakiinteistot,
Pohjoismaissa korkeita kiinteistémarkkinoiden kuumina vuosina % markkina-arvosta

2006-2007. Talldin edelliset arviot poikkesivat keskimaarin 15-25

lisiin arvioihin perustuneiden markkina-arvojen valilla olivat kaikissa

prosenttia toteutuneista kauppahinnoista. Aineisto ei ole kuiten- _
kaan kovin kattavaa, ja siséltda hyvin erityyppisia transaktioita, jo- ----
ten arviointien tasosta ei voi vetda naiden lukujen perusteella kovin -----
pitkalle menevid johtopaatdksia. 2010-luvulla ndma erot ovat olleet -----
selvasti pienempié kaikissa Pohjoismaissa. Syynéa téhan voi olla

esimerkiksi vakaampi markkinakehitys, seka se, etta kauppoja on -----

kaiken kaikkiaan tehty vahemman 2010-luvun alkuvuosina markki-

navolyymien hiljettya selvésti. Myds arviointialan ammattimaistumi- Tanskan lukuihin siséltyvat ulkoisten arviointien lisdksi myos
o X i . . o . yhteistydmenetelmalla tehdyt arviot.
sen voi néhdéa olevan yksi syy kauppahintojen ja arvioiden valisten

erojen pienentymiselle. Léihde: KT, IPD |
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KTI Kiinteistotieto Oy on suomalaista kiinteistdalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa
informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistéliketoiminnan johtamisen moninaisiin tar-
peisiin. KTl:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. Kiinteistosijoitusten tuotoista, toimi-
tila- ja asuinkiinteistojen vuokrista ja yllapitokustannuksista seké& markkinoiden transaktioista. KTl:n
asiakkaita ovat kaikki merkittavat kiinteistosijoittajat, toimitilojen kayttajat, julkisen sektorin kiinteis-
tdorganisaatiot seka Kiinteistdalan management- ja asiantuntijapalveluyritykset. KTl:n omistaja- ja
taustaorganisaatioita ovat Suomen Kiinteistdliitto ja Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry.

™ KT - parasta Kinteistdtietoa

KTI Kiinteistétieto Oy — KTl Finland
Eerikinkatu 28, 7.krs.
00180 Helsinki FINLAND

tel.+358 (0)20 7430 130
fax +358 (0)20 7430 131

www.kti. fi





