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Kiinteisto- ja rakennusalan yleiset
tunnelmat ja toimintaymparisto



Millaisena kiinteisto- ja rakennusala nayttaytyy juuri nyt?
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Kiinteisto- ja rakennusalan painoarvo yhteiskunnallisessa
keskustelussa suhteessa sektorin taloudelliseen,
ekologiseen ja sosiaaliseen merkitykseen (%)
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Taloudellisen toimintaympariston nakymat

seuraavan kolmen vuoden aikana
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Taloudellisen toimintaympariston nakymat
seuraavan kolmen vuoden aikana
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Mitk&a ovat taloudellisen toimintaympariston merkittavimmat vaikutukset
Kiinteist0- ja rakennusalaan seuraavien kolmen vuoden tahtaimella?

/\
N

. \iuus lisaantyy; varovaisuutta - ei
riskinottokykya - ja halua. Ajat tiukkenevat;
saantely lisaantyy ja siita ei seuraa mitaan hyvaa

e Digitaalisuus ja internet-talous tulee valtaamaan
alalta vaikutusvaltaa, kun ala ei itse aktiivisesti
ennakoi asiakkaiden kayttaytymismuutosta.

* Investoinnit vahenee; tyottomyys kasvaa;
asuntokauppa hiipuu

* Venadja-Venaja-Vendja
e Korjausvelka kasvaa edelleen nopeammin kuin
korvaavia investointeja tehdaan. Infran ja

rakennetun ympariston tila heikkenee hitaasti
mutta varmasti.

e Vuokrat laskevat, asuntojen hinnat laskevat tai
hinnat eriytyvat paikkakunnittain, vajaakayttoasteet
nousevat -> ei hyvalta nayta

e Varovaisuus, stagnaatio, pysahtyneisyys

Tiukentuva lainsaadantd on muutosdraiveri

Verkkokauppa tulee muuttamaan ostokayttaytymista ja
logistiikkaa

Yritysten investointitarve lisaa rakentamispalvelujen
kysyntaa. Taloustilanteen parantuessa alkaa myos
kuluttajien asuntokysynta kasvaa ja patoutunut
uusimistarve purkautua.

Rakentaminen voi olla myds kasvun mahdollistaja, hyva
infra, kohtuuhintainen rakentaminen

Yleisen tyollisyyden ja yritysten tuloksenteon
parantuminen. Myds kuluttajaluottamuksella on tarkea
merkitys.

Kehityspanoksia jonkin verran lisaa - julkinen puoli voi
hyodyntaa edullista tilannetta - harmaan talouden
valvonta kiristyy entisestaan - peruskorjauspuolella
mahdollisuutta kasvaa

Rakentamisen laadun merkitys kasvaa suhteessa
hintaan
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Kiinteistosijoitus- ja rahoitusmarkkinat



Toimialan ja kiinteistosijoitusmarkkinoiden
nakymat seuraavan kolmen vuoden aikana
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Toimialan ja kiinteistosijoitusmarkkinoiden
nakymat seuraavan kolmen vuoden aikana

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden i | | |
kaupankayntivolyymit

-
Instituutioiden suorat sijoitukset kiinteistoihin I -

Epasuorat sijoitukset kiinteistoihin I

rahoitusinstrumenttien tarjonta

'‘Uusien’ kiinteistosektoreiden (mm. hoiva- ja

Vieraan paaoman ehtoisen rahoituksen -
saatavuus kiinteistdinvestointeihin

Erilaisten kiinteistosijoitus- ja

palvelukiinteistot) suosio sijoitusmarkkinoilla ;

M Lisaantyy selvasti
Lisaantyy
Pysyy ennallaan
MW Vahenee

B Vahenee selvasti



Sijoituskiinteistojen arvonkehitys kiinteistosektoreittain
seuraavan kolmen vuoden aikana
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Sijoituskiinteistojen arvonkehitys kiinteistosektoreittain
seuraavan kolmen vuoden aikana (SALDOLUVUT)
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Milla kiinteistosektorilla on parhaat tuottonakymat

seuraavan kolmen vuoden tahtaimella? (%)

50 -

40 -

30 -

20 -

10 -

2

Toimistot

Liiketilat

Varastot ja
logistiikka

Asuinkiinteistot

Hoiva- ja
palvelukiinteistot

2

Joku muu



Kiinteistoalan
Vuosiseminaari

Aslakastarpeet ja tilakysynta



Tilakysynnan kehittyminen seuraavan
kolmen vuoden aikana
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Asuntomarkkinoiden ja asuntokysynnan
nakymat seuraavan kolmen vuoden aikana
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Asuntomarkkinoiden ja asuntokysynnan
nakymat seuraavan kolmen vuoden aikana
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Toimisto- ja litketilamarkkinoiden kehitysnakymat
seuraavan kolmen vuoden aikana
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Toimisto- ja litketilamarkkinoiden kehitysnakymat
seuraavan kolmen vuoden aikana
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Kiinteistokehittaminen ja rakentaminen



Miten seuraavat tekijat vaikuttavat rakentamisen
edellytyksiin seuraavan kolmen vuoden aikana?

Rakentamisen materiaali- ja palkkakustannukset
Rakentamismaaraykset

Rakennusalan kilpailutilanne

Kaavoituspolitiikka

Tonttien hinnat

Rahoituskustannukset

Rahoituksen saatavuus

Valtion tukitoimenpiteet

Elinkeinorakenteen muutos

M Parantaa selkeasti
Parantaa
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M Heikentaa

B Heikentaa selkeasti



Hallituksen budjettiriihen
vhteydessa antama
paatosehdotus
metropolihallinnosta
perustuu erityisesti
maankayton, asumisen ja
liikenteen ongelmien
ratkaisemiseen
metropolialueella.
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Metropolialue
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Metropolialueeseen liittyvat nakemykset
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Metropolihallinto tukee alueen kilpailukykya

Metropolialueella pitaisi siirtya kaksitasoiseen
kaavajarjestelmaan: yleiskaava metropolitasolla ja
nykyista joustavammat asemakaavat kunnissa

Metropolihallinto turvaa asuntopolitiikan
toimivuuden

Metropolihallinto tukee kohtuuhintaista
asuntotuotantoa

Moniportainen hallintomalli lisda byrokratiaa ja
johtaa verojen nousuun

Metropolihallinnon ansiosta alueella ei tarvita
kuntaliitoksia

B Taysin samaa mielta

W Osittain samaa mielta
Ei samaa eika eri mielta

B Osittain eri mielta

B Taysin eri mielta



Ehdottomasti toteutettava jossain

Mika on mielipiteesi metropolialueen O s Uodaras
tulevaisuudesta? Pahimmat kipupisteet? maakuntakaavan suunnitelmat

erinomaisia PKS alueen kehittamiseksi

Metropolialue tulee kehittymaan lisaantyvien Haluttomuus luopua omista poliittisista tuoleista.
investointien ansiosta. Maankayttoon ja varsinkin Kyvyttomyys nahda kokonaisuus ja yhdessa toimimisen
kaavoitukseen tulee saada joustavuutta. hyodyt, omaan pesaan pelaaminen jatkuu

Nyt tarvitaan voimakasta rakenteellista
vksinkertaistamista, jotta Suomeen saadaan
kansainvalista kilpailukykya tukeva metropolialue

Kunhan vouhotetaan. Kansalaisen
kannalta taysin yhdentekevaa

puuhastelua.
Metropolialueen toimivuus on viela

] o kaukana tulevaisuudessa, vaikka toimet
Hallintomalli ei korvaa erityisesti maankayton ja kaavoituksen

huonoja rakent.e.i.ta eika osalta ovat jo nyt kriittisia.
paranna politiikan Iso, yhtendinen metropoli, jota johdetaan kevyelld

sisaltoa. Metropolialueen yhteistyo tulee vadjaamatta rakenteella, on kaikkien etu. Esteend on
tiivistymaan. Yhdistyminen tai tiiviimpi yhteistyé etupiiripolitiikka. Paattajat eivat nde tai halua ndhda
ovat vain ajan kysymys. kokonaisuutta, virkamiehet taas keskittyvat suojaamaan
oman asemansa.

Metropolihallinto nykymallilla tulee
tuomaan uuden lisaportaan byrokratiaan.

Metropolihallinto on paan pensaaseen laittamista.
Kuntien yhdistaminen ja sen pohjalta tehtava

aluedemokratia olisi parempi. . o o o
Kuntaliitokset pitaa toteuttaa mahdollisimman laajasti.
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Taustatiedot vastanneista



Taustatiedot vastaajista

Vastaajien ikdjakauma Yritystyyppi

22 W sijoittaja 1 4

16

m kehittaja
W alle 25 vuotta M rahoittaja
W 26-35 vuotta
m 36-45 vuotta
W 46-55 vuotta
W 56-65 vuotta

M julkinen sektori

m kayttsja

yli 65 vuotta asiantuntijapalvelut

M kiinteisto- ja
kayttajapalvelut




Monesko vuosiseminaari tama on sinulle?

B ensimmainen
m2-5

W 6-10

M yli kymmenes
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Kiitos vastanneillle!

Taman kyselyn toteuttivat:



