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KTI Markkinakatsaus ja RAKLI-KTI Toimitilabarometri
Tulossa kiinteistokauppojen ennatysvuosi?

Kiinteistdsijoitusmarkkinoilla lyédécdn tdné vuonna enndtyksid. Kiinteistékauppojen mddrdssd IGhestytddn kaikkien
aikojen korkeinta volyymid. Vilkas sijoituskysyntd on painanut tuottovaatimukset enndtysmataliksi. Eniten
sijoituskysyntdd kohdistuu asuntokiinteistéihin, joiden kaupankdyntivolyymit ovat kasvaneet vuosi vuodelta.
Asuntojen vuokrat jatkavat nousuaan, vaikkakin selkedisti hidastuen. Toimitilavuokramarkkinoillakin néikyy pienid
piristymisen merkkejé, mutta tyhjén toimistotilan mdéré pysyy yhé korkeana.

Kuluvan vuoden kolmen ensimmaisen neljanneksen kiinteistokauppojen volyymi nousi KTl:n seurannan mukaan 5,3
miljardiin euroon. Tama on korkein tammi-syyskuun kokonaisvolyymi, joka Suomessa on koskaan saavutettu. Viime
vuoden kokonaisvolyymi, 5,5 miljardia euroa, ylitettiin lokakuun loppuun mennessa. Alan asiantuntijat ennakoivat,
ettd vuoden 2007 ennatyslukema, 6,3 miljardia euroa, ylitetdadn tana vuonna kirkkaasti.

Tuottovaatimukset painuvat alaspdin

Lokakuussa toteutetussa RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa Helsingin keskustan toimistokiinteiston
nettotuottovaatimus noteerattiin 4,7 prosenttiin, mika on Iahes puoli prosenttiyksikk6a matalampi kuin vuosi sitten.
Hyvasijaintisen vuokra-asuntokiinteiston nettotuottovaatimus on Helsingissa pudonnut nyt 4,2 prosenttiin. Vilkas
sijoituskysynta painaa tuottovaatimuksia myos paakaupunkiseudun ulkopuolella, ja kaikkien kasvukeskusten
tuottovaatimukset ovat pudonneet vuodessa 0,6—0,7 prosenttiyksikkoa.

Asuntokiinteistot sijoittajien suosiossa

Vuokra-asuntokiinteistdjen kaupankayntivolyymi on tdana vuonna kohonnut muutamien suurten salkkukauppojen
siivittdmana jalleen uusiin ennatyslukemiin. Syyskuun loppuun mennessa vuokra-asuntosalkkukauppoja oli tehty 2,1
miljardilla eurolla. Vield muutama vuosi sitten asuntokauppojen tyypillinen vuosivolyymi liikkui 200-300 miljoonan
euron lukemissa. Suuria kauppoja ovat tehneet esimerkiksi VVO ja SATO, jotka kumpikin ovat ostaneet yli 2000 uutta
vuokra-asuntoa kuluvana vuonna. Suomen asuntomarkkinoille on tana vuonna tullut my6s uusia ulkomaisia
sijoittajia. Saksalainen vakuutusjatti BVK teki ensimmaisen sijoituksensa Suomeen kevaalla, ja pohjoismainen
rahastomanageri NREP on ostanut yhteensa yli 700 rakenteilla olevaa asuntoa. Ulkomaisten sijoittajien uskotaan
lisadvan sijoituksiaan Suomen asuntomarkkinoille.

Tarjonnan kasvu hidastaa vuokrien nousua

Vuokra-asuntojen vahva kysynta ja sijoituspadaomien runsas tarjonta houkuttelevat lisda sijoituksia
asuntomarkkinoille. Kuluva vuosi nousee yhdeksi asuntorakentamisen huippuvuodeksi osittain vapaarahoitteisen
vuokra-asuntorakentamisen siivittdmana. Kasvava tarjonta nakyy nyt vuokramarkkinoilla hintojen nousun
hidastumisena. KTI:n uusia vuokrasopimuksia kuvaava asuntovuokraindeksi osoittaa paakaupunkiseudulle 1,5
prosentin vuosinousua. Paakaupunkiseudun ulkopuolisissa kasvukeskuksissa nousu oli tatdkin hitaampaa, 0,7
prosenttia, ja erot kaupunkien valilla ovat merkittavia. Tampereella, Turussa ja Jyvaskylassa vuokrat jatkoivat
nousuaan, kun taas Oulussa ja Lahdessa indeksi laski hienoisesti.

Toimitilavuokramarkkinoilla piristymisen merkkeja
KTI:n Helsingin keskustan toimistotilojen uusia vuokrasopimuksia kuvaava indeksi nousi vuositasolla 1,1 prosenttia.
Parhaiden tilojen neliovuokrat ovat vakiintuneet selkeasti yli 30 euron tasolle. Myds muilla padakaupunkiseudun
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moderneilla toimistoalueilla uusia vuokrasopimuksia on tehty nousevaan vuokratasoon. Tyhjaa toimistotilaa on
kuitenkin yha paljon, ja KTl:n vuokratietokannassa suurten kiinteistosijoittajien padkaupunkiseudun toimistotilojen
kdyttoaste on vain 81,2 prosenttia. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa alan asiantuntijat uskovat tyhjan toimistotilan
maaran jatkavan kasvuaan seka paakaupunkiseudulla ettd muualla Suomessa seuraavankin vuoden aikana, joskin
hieman hidastuen.

Kasvava liiketilatarjonta lisaa kilpailua asiakkaista

Padkaupunkiseudun liiketilamarkkinoita leimaa kiivas uudisrakentaminen. Uutta vahittadiskaupan tilaa on rakenteilla
yli 150 000 neli6ta, ja suurella todennakaoisyydella |dhiaikoina on kaynnistymassa vield tatakin suurempi maara
hankkeita. Liiketilojen kdyttdasteet ovat toistaiseksi pysytelleet melko korkeina, KTl:n seurannassa keskimaarin 94
prosentin tuntumassa, ja kauppakeskuksissa tatakin korkeampana. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa liiketilavuokrien
ennakoidaan paakaupunkiseudulla pysyvan nykytasollaan ja muualla Suomessa laskevan hieman. Myos
kayttoastenakyma on tarjonnan kasvusta huolimatta paakaupunkiseudulla muuta Suomea positiivisempi.
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Tiedote perustuu KTl Kiinteistétieto Oy:n 3.11.2016 julkaisemaan Markkinakatsaukseen sekd KTI:n RAKLI ry:n
toimeksiannosta lokakuussa toteuttamaan RAKLI-KTI Toimitilabarometrikyselyyn. Barometriin vastasi 51
kiinteistémarkkinoiden ammattilaista.



