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KTl Markkinakatsaus ja RAKLI-KTI Toimitilabarometri
KIINTEISTOKAUPPAA KAYDAAN EDELLEEN VILKKAASTI, TUOTTOVAATIMUSTEN LASKU JATKUU

Kiinteistdsijoitusmarkkinoiden kaupankdynti jatkuu vilkkaana. Sijoittajien mielenkiinto kohdistuu laajalti eri
kiinteistosektoreille ja alueille. Kiinteistésijoitusten nettotuottovaatimukset jatkavat vahvan kysynndén siivittdmdnd
laskuaan. Toimistovuokrien nousu jatkuu parhailla alueilla, mutta liiketilamarkkinoiden epdvarmuus kasvaa. Vuokra-
asuntojen tarjonta kasvaa ripedsti, mutta vahva kysyntd on pitényt vuokrat nousujohteisina.

Vahva sijoittajakiinnostus ja sijoittajien vilkas kiinteistokehittaminen kasvattavat kiinteistosijoitusmarkkinoiden
kokoa ja toimijapohjaa. Suomen ammattimainen kiinteistosijoitusmarkkina kasvoi KTl:n laskelmien mukaan
yhdeksalla prosentilla vuonna 2018, ja lahentelee kooltaan 70 miljardia euroa. Ulkomaisten sijoittajien omistuksessa
on jo lahes kolmannes suomalaisista kiinteistdsijoituksista. Vuoden 2018 kiinteistékauppavolyymi nousi etenkin
ulkomaisen sijoittajakiinnostuksen siivittamana kaikkien aikojen toiseksi korkeimmaksi, 9,4 miljardiin euroon, ja
kuluvan vuoden ensimmaisella neljanneksellad kauppoja tehtiin 1,3 miljardin euron arvosta. Etenkin ulkomaisen
sijoittajakiinnostuksen odotetaan jatkuvan vahvana myos ldhitulevaisuudessa.

Nettotuottovaatimusten lasku jatkunut

Viime vuoden lopulla vallinneet odotukset kiinteistdjen tuottovaatimusten laskun pysahtymisesta tai jopa kdanteesta
osoittautuivat ennenaikaisiksi. RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa Helsingin keskustatoimiston tuottovaade laski nyt
3,95 prosenttiin, ja aivan parhaista kohteista on alkuvuonna tehty kauppoja tatakin matalammilla
tuottovaatimuksilla. Padkaupunkiseudun ohella my6és Tampereen ja Turun tuottovaatimukset ovat jalleen painuneet
alaspain.

Rakentamisen volyymit osoittavat selkeitd laskun merkkeja

Kaynnissa olevat rakennushankkeet kasvattavat toimitilakantaa viela kuluvana ja parina seuraavanakin vuonna, kun
seka toimisto- etta liiketiloja on padkaupunkiseudulla rakenteilla noin 200 000 neliéta. Taman jalkeen
toimitilarakentamisen ennakoidaan hiljenevan merkittavasti. Asuntorakentamisessakin suurin sijoittajakysynnan
aiheuttama kasvukiito vaikuttaisi olevan kdantymassa. Hidastumisesta huolimatta asuntotuotannon maaran
ennakoidaan pysyvan melko korkealla tasolla pari seuraavaa vuotta. KTl:n seurannassa padkaupunkiseudulla oli
maaliskuun lopun tilanteessa rakenteilla kokonaan vuokrakdytt66n tulevissa kohteissa noin 8700 vuokra-asuntoa.

Toimistovuokrat nousevat, liiketilojen nadkyma epavarmempi

Toimitilavuokramarkkinoilla pari vuotta jatkunut vahva kehitys osoittaa pienia hiipumisen merkkeja. Helsingin
keskustan toimistojen uusien sopimusten vuokratasot nousivat KTl:n toimistovuokraindeksin mukaan 2,4 prosenttia
viimeisen vuoden aikana, eli vauhti on paria edellisvuotta loivempaa. Liiketilavuokramarkkinoiden tunnelma
pysyttelee mollivoittoisena, ja vuokrankehitysodotukset olivat RAKLI-KTI Toimitilabarometrissa laskusuuntaisia
kaikkialla muualla paitsi Helsingin parhailla alueilla.

Asuntovuokrat jatkoivat nousuaan

Vuokra-asuntomarkkinoiden vahvasti kasvanut tarjonta ei ainakaan toistaiseksi ndy vuokramarkkinoiden
tunnusluvuissa, ja uusien vuokrasopimusten vuokratasojen nousu kiihtyi jalleen muutaman matalamman
kasvuvauhdin vuoden jalkeen. Padkaupunkiseudulla uusien vuokrasopimusten vuokrat nousivat 3,3 ja muissa
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suurissa kaupungeissa keskimaarin 4,1 prosenttia viimeisen vuoden aikana. Myo6s kayttoasteet pysyttelevat edelleen
korkeina, mika yllapitda asuntosijoitusten nettotuottotasoja markkina-arvojen noususta huolimatta. Ulkomaiset
sijoittajat vahvistivat jalansijaansa Suomen asuntosijoitusmarkkinoilla vuonna 2018, ja kiinnostuksen odotetaan
jatkuvan vahvana mydgs jatkossa.

Myds pienemmat kiinteistosektorit kiinnostavat sijoittajia. Hotellitarjonta kasvaa vahvasti suurimmissa
kaupungeissa. Suosittujen hoivakiinteistdjen ohella my6s muut julkisten palvelujen tarvitsemat kiinteistot
houkuttelevat sijoittajia, ja esimerkiksi useita opetuskiinteistja on rakenteilla sijoittajien salkkuihin.
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Tiedote perustuu KTI Kiinteist6tieto Oy:n 8.5.2019 julkaisemaan Markkinakatsaukseen sekd huhtikuussa toteutettuun
RAKLI-KTI Toimitilabarometrikyselyyn. Barometriin vastasi 52 kiinteistomarkkinoiden ammattilaista.



