KTI Kiinteistotieto Oy

KTl Markkinakatsaus
syksy 2020
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Korona on hiljentanyt kaupankaynnin ja muuttanut sijoittajien

kiinnostuksen painopisteita

Merkittavien kiinteistOkauppojen volyymi Suomessa
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Volyymi sektoreittain,
tammi-lokakuu 2020

Yhteiskuntakiinteistot;
23%

Liike; 17%

€ 4,3 mrd
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Lahde: KTI Transaktioseuranta



Prime-toimistojen ja asuntojen tuottovaateet matalampia kuin ikina

Prime-kohteiden nettotuottovaatimukset, Helsingin keskusta
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri



Sijoittajakiinnostus painottuu prime-kohteisiin, riskillisempiin vaikea I0ytda ostajaa

Mikali olisitte myymassa seuraavia kohteita, kuinka vaikeaa/helppoa arvioisitte myynnin olevan nykyisessa
markkinatilanteessa mm. myyntiajan, potentiaalisten ostajien lukumaaran ja kaupan ehtojen nakdkulmasta, %
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Hyvakuntoinen, tayteen vuokrattu toimistokiinteist6 arvostetulla
toimistoalueella Helsingissa
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Pientad kehittdmisté vaativa, nk. secondary-alueella sijaitseva monen kayttajan
toimistokiinteisto, jossa keskimaarainen kayttdaste

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri



Toimistovuokrat notkahtivat hiljaisilla markkinolilla
Helsingin ydinkeskustan toimistovuokraindeksi ja kayttoaste

Vuokraindeksi

mm Kayttoaste (tsto, Hki, CBD)

—=\/uokraindeksi (Hki, CBD)
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Lahde: KTl Vuokravertailu, toimitilat



Odotukset toimistovuokramarkkinoilla negatiiviset
Toimistovuokraennusteiden saldoluvut, seuraavat 6 kk

—Hki keskusta ==—Hki muu -—Espoo -—Vantaa =—Turku =—Tampere =—Qulu -—Jyvaskyla
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:‘. Saldoluku = vuokrien nousua ennakoivien vastaajien osuuden ja vuokrien laskua ennakoivien osuuden valinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi vuokrien nousevan.
]
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Litketilavuokrien nakymat pysyvat synkkina
Liiketilavuokraennusteiden saldoluvut, seuraavat 6 kk
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:‘. Saldoluku = vuokrien nousua ennakoivien vastaajien osuuden ja vuokrien laskua ennakoivien osuuden valinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi vuokrien nousevan.

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri



Suurimpien kaupunkien asuntovuokrien nousu jatkuu mutta hidastuu
KTl Asuntovuokraindeksit, uudet vuokrasopimukset, indeksi Q1/2010 = 100
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Lahde: KTl Vuokravertailu, asunnot
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