Kiinteistoihin ja tontteihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen keskeiset tunnusluvut

Muutos Muutos

GAV (milj. € 8 606 8787 8973 9123 9294 -2,1% -4 %
NAV (milj. €) 5 546 5720 5844 5974 6 047 -3,0 % -8,3 %
Kiinteistdjen arvo (mil}. €) 8277 8412 8570 8834 9 041 -1,6 % -8,4 %
LTV 35,3 % 34,6 % 34,8 % 341 % 34,8 % 0,8 0,6
Rahastojen lukuméaara 22 22 22 22 22 0 0
Managerien lukumaara 12 12 12 12 12 0 0
Nettomerkinnat (milj. € (3kk)) -65 -122 -13 -162

Osuudenomistajat lkm 88 924 90 114 90 961 91 532 92 839 -1,3% 4.2 %
Kinteistjen lukumé&éara 1376 1377 1386 1425 1452 -0,1 % -52%

Lahde: Rahastojen toimittamat tiedot, Suomen Pankki, Sijoitustutkimus
Rahastojen merkintdjen ja lunastusten nettovaikutus
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Erikoissijoitusrahastojen tuottohistoria

B EA A EAENES ETET

Kokonaistuotto * 7,6 % 4,8 % -6,3 % -2,6 % -0,5 % -0,6 % 11 % 1,1 %
Osuuksien arvonkehitys 41 % 1,3% -9.4 % -5,3 % 2,4 % -1,1% -2,8% -2,8%
Tuotto-osuuden maksu 3,3% 35% 3.4 % 2,8% 2,0 % 0,5 % 1,7% 1,7 %

Lahde: Rahastojen ilmoittamat tiedot, KTI

*=markkina-arvolla painotettu

KTI ERIKOISSIJOITUSRAHASTOTAULUKKO, Q212026 |-l

- Rakennettuihin kiinteistdihin ja tontteihin sijoittavien
erikoissijoitusrahastojen yhteenlaskettu bruttoarvo (GAV) jatkoi laskuaan
vuoden 2026 toisella neljanneksella ja oli kesakuun lopussa 8,6 miljardia
euroa (maaliskuun 2026 loppu: 8,8 miljardia).

- Arvon lasku johtui seka kiinteistdjen myynneista ettd omistettujen
kiinteistéjen markkina-arvon lievasta laskusta toisen vuosineljanneksen
aikana. My0s tuotto-osuuden jako ajoittuu osalla rahastoista toiselle
kvartaalille.

- Vuoden toisella kvartaalilla Suomen ammattimaisessa
kiinteistosijoitusmarkkinassa nahtiin 1,2 miljardin euron edesta
kiinteistdkauppoja. Erikoissijoitusrahastot olivat yha kiinteistémarkkinoilla
nettomyyjia: niiden osuus kaikista myynneista oli noin kahdeksan prosenttia,
eika kiinteistéostoja ollut lainkaan.

- Kiinteistoihin sijoittavien erikoissijoitusrahastojen vuoden 2026
ensimmaisen puolikkaan kokonaistuotto oli keskimaarin -1,1 prosenttia.
Tuotto muodostui 1,7 prosentin tuotto-osuudesta seka -2,8 prosentin
arvonmuutoksesta.

- Vuoden 2025 jalkimmaisen puolikkaan 0 % arvonmuutoksen jalkeen
vuoden 2026 kahden ensimmaisen kvartaalin arvonmuutos kaantyi taas
negatiiviseksi geopoliittisen epavarmuuden ja korkojen nousun heijastuessa
kiinteistéjen arvoihin. Toisella vuosineljanneksella arvojen lasku oli kuitenkin
ensimmaista kvartaalia maltillisempaa.

- Nelja yhdestatoista rahastosta, jotka raportoivat kayttdneensa rahasto-
osuuksien lunastuksiin kohdistuvia rajoituksia edellisen 12 kk aikana raportoi
poistaneensa kyseiset rajoitukset kaytdstd 30.6. Seitseman rahastoa
raportoi soveltavansa yha lunastuksiin liittyvia rajoituksia.

- Huom. 1.1. voimaan tulleen asetuspéivityksen takia Suomen Pankin
sijoitusrahastoja koskevat tietojen julkaisuaikataulu on muuttunut. Nain ollen
vuoden 2026 toisen kvartaalin nettolunastuksia koskevat tiedot eivat ole
viela saatavilla.

Taulukoissa ja graafeissa esitetdan rahastot,
jotka sijoittavat suoraan suomalaisiin

-3.2% 0,5 % 33% kiinteistéihin. Mukana eivét ole rahastot, jotka
sijoittavat esimerkiksi rahasto-osuuksiin,

-5,8 % 25 % 0.1 % osakkeisiin, feeder-rahastoihin, metsaan,

2,7 % 3,0% 3,3% infraan, maatalouteen tai pelkastdan Suomen

ulkopuolelle.




Kiinteistoihin ja tontteihin sijoittavat erikoissijoitusrahastot kesdkuun 2026 lopussa

J y!
Paaasiallinen i S Vuokrattava
Kiinteisté- 30.6.2026 | Muutos | Muutos | 30.6.2026 | Muutos | Muutos | 30.6.2026 | Muutos | Muutos - S I pinta-ala 30.6.2026 12 kk
sektori (milj. €) 3kk 12kk | (milj. €) 3kk 12kk (milj. €) 3kk 12kk - .6. v

Aktia Asunnot + Asunto 0,5 % -47 % 33 09% -92% 64 -0,3% -6,1 % 62 -0,2% -5,9 % 49,2 % 0,2 15439
————————————————————
CapMan I’:g;i'fepr°pe"y Toimitila 18% -48% 69 43% -67% 124 35% 58% 106  -101% -127% 350% 4,8 3,9 8 49 627 Kylla Kylla
————————————————————
eQ Yhteiskuntakiinteistét ~ Yhteiskunta 1,0 % -3,7 % 1012 31% -61% 1716 -1,5% -3,4 % 1698 -0,2% -2,5% 41,0 % 1,0 93 504 000 Kylla Kylla
————————————————————
Evli Vuokratuotto Toimitila 47 % 1,3% 148 0,6 % -8,1% 237 1,0 % -41 % 229 -0,5 % 1,1% 36,0 % 0,8 2,5 19 120 974 Ei Ei
————————————————————
HCP Bricks Toimitila* 12,2 % 6,4 % 26% 217% 10 5,5 % 19,3 % 24,3 % - 27,2% 21 23100
Ma”d}gtl:gl:t'g'tﬁ“°m' Toimitila 38%  01% 251 14% 05% 389 -12% 06% 37 04% 10%  330% 0,0 1,0 361000 Kylla Kylla
————————————————————
OP-Vuokratuotto Asunto* -1,3% -5,1% 910 -06% -69% 1236 -06% -15,6 % 1104 -0,7% -233% 28,3% 0,2 -5,2 122 335 000 Ei Kylla
————————————————————
S-Pankki Toimitila Toimitila 71 % -2,4 % 154 6,1% -223% 291 -45% -13,8% 284 -39% -104% 449% 1,2 26 160 262 Ei
————————————————————
Titanium Asunto Asunto -4,6 % -4,5 % 34 29% -81% 58 -1,7% -4,9 % 54 -3,6 % -6,3 % 39,7 % 0,7 15 16 800 Ei Kylla
————————————————————
Uii‘;ﬂ{ﬂ;’:‘sﬁet Toimitila 15% 05% 222 127% -127% 402  19% -38% 490 10% 43% 447% 6,9 56 27 262 000 Ei Ei
| UB SuomiKiinteistét | Toimitia* | 61% | -31% | 115 | -86% -238% | 155 | -40%  -181% | 146 | 93%  -188% 257% 38 56 | 43 115000 = E B
Alandsbanken Asunto 81% 91% 366 24% -87% 652 30% -114% - . 431% 0,3 1,5 391 . Kylla Kyl
Asuntorahasto
Yhteensé 5 546 3,0% -83% 8 606 21% -1,4% 8 277 -1,6% -84% 353 % 0,8 0,6 1376
Avaa linkki rahaston www-sivuille rahaston nimen kohdalta.
*=sijoittaa seké asuntoihin etta toimitilakiinteistdihin **=arviot Alandsbankenin salkkujen arvosta perustuen rahastojen GAV:iin
***= rahastojen itsensa raportoimat tuottoluvut ****=gj sisalla tonttien pinta-alaa
**+++=Alansbanken Tontti-rahaston tiedot ajalta 30.4.2026 tertiiliraportoinnin vuoksi
Kiitokset katsauksen mahdollistajille:
CapMan e  EVLI 7 PANKKI ©uinmroa My R @or

KTI Kiinteistétieto Oy | Kalevankatu 30, 7. krs 00100 Helsinki | 020 7430 130 | kti@kti.fi | kti.fi



