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Talouden piristyminen nakyy kiinteistémarkkinoilla laaja-alaisesti. Kiinteistosijoitusmarkkinoilla
matalana pysytteleva korkotaso ja likkeella olevan rahan suuri maara yllapitavat korkeaa aktivi-
teettia. Suomen kansainvalistd houkuttelevuutta tukee muita maita korkeampi tuottotaso ja nyt
myds talouskasvun myoéta vahvistuva tulevaisuudenusko. Kiinteistéjen nettotuottovaatimukset
painuvat vahvan sijoituskysynnan ja muiden sijoitusmuotojen korkeiden arvostustasojen johdos-
ta.

Kiinteistbkaupoissa on tulossa jalleen ennatysvuosi. Kaupankayntivolyymia nostavat etenkin
Spondan ja Logicorin jattikaupat, mutta muutenkin vuoden kuluessa on tehty runsaasti suurehko-
ja yksittaisten kohteiden tai keskikokoisten kiinteistosalkkujen kauppoja. Kaupankaynti nojautuu
talla hetkellda vahvasti kansainvaliseen kysyntdan. Kotimaiset sijoittajat kasvattavat sijoituksiaan
nyt 1&hinn& uusien Kiinteistdjen kehittamisen kautta. Instituutiosijoittajat kayttavat markkinatilan-
netta hyvakseen ja jatkavat salkkujensa uudelleenjarjestelyja.

Rakentaminen jatkaa kasvuaan. Asuntoja aloitetaan enemman kuin kertaakaan yli 20 vuoteen.
Myo6s toimitiloja rakennetaan kiivaasti etenkin pagkaupunkiseudulla. Kiinteistbmarkkinoiden po-
sitiivinen kehitys keskittyy suurimpiin kaupunkeihin niin sijoittamisen, rakentamisen kuin vuokra-
markkinakehityksenkin nakdékulmasta.

Toimitilavuokramarkkinoiden kehitys on kaksijakoista. Hyvien sijaintien ja kohteiden vuokrataso-
jen nousu on vahvistunut viimeisen vuoden aikana. Yritysten muuttuvat tarpeet ja talouskasvu
nostavat vuokramarkkinoiden aktiviteettia. Helsingin keskustan parhaista toimistosijainneista ja
-tiloista maksetaan korkeampia vuokria kuin koskaan ennen. Toisaalta tyhjan toimistotilan maara
pysyttelee ennatyslukemissa. Myds liiketilamarkkinoilla kaksijakoisuus voimistuu: paakaupunki-
seudun suurten kauppakeskittymien vetovoimaan uskotaan vahvasti, kun taas epavarmuus pie-
nemmissé kaupungeissa ja kauppakeskuksissa lisdantyy.

Asuntovuokrat nousevat edelleen kaikissa kasvukeskuksissa tarjonnan kasvusta huolimatta.
Vuokrien kasvuvauhti on kuitenkin hidastunut muutaman vuoden takaisista lukemista. Syksyn
kysyntapiikki ja nopeasti vahvistuva kaupungistuminen ovat kuitenkin jalleen vahvistaneet asian-
tuntijoiden tulevaisuudenodotuksia vime kevaaseen verrattuna.




Suomen talous kasvaa nyt

laaja—alaisesti

Talousennusteiden laatijat ovat vuoden kuluessa kilvan
nostaneet kuluvan vuoden BKT-kasvuennusteitaan,
jotka liikkuvat nyt kolmen prosentin molemmin puolin.
Maailmantalouden vahva kasvu on siivittanyt Suomen-
kin viennin viimein selkeddn kasvuun, ja viennin volyy-
min odotetaan kasvavan 8-10 prosenttia tdnd vuonna.
BKT-kasvun ennustetaan jatkuvan hyvalla urallaan myos
ensi vuonna, joskin aavistuksen tata vuotta hitaampana.
Koska Suomi paasi maailmantalouden kasvukelkkaan
selkeasti jalkijunassa, ei kasvujaksosta odoteta kovin
pitkdad. Talouden positiivinen vire nakyy myds kiinteisto-
markkinoilla laaja-alaisesti.

Rakennusinvestointien kasvu jatkuu

Investoinnit kasvavat reippaasti, kun pitkan alakulon jal-
keen puretaan patoutuneita tarpeita. Viime vuonna koko
talouden kasvuun vetdneen rakentamisen ohella nyt
myods kone- ja laiteinvestoinnit ovat kdantyneet selke-
aan kasvuun. Piristynyt talouskuva on vahvistanut myds
rakentamisen kasvunakymid, joihin aiemmin ennakoitiin
hiipumista télle vuodelle. Rakennusteollisuus RT arvioi
rakentamisen volyymin kasvavan tadnd vuonnakin noin
neljalla prosentilla huolimatta viime vuoden korkeista
pohjaluvuista. Kasvukeskusten asuntorakentaminen on
huippulukemissa, ja myds toimitilarakentaminen kasvaa
etenkin padkaupunkiseudulla.

Kuluttajien vahva tulevaisuudenusko
siivittaa vahittaiskauppaa

Myds yksityisen kulutuksen kasvu on piristynyt talouden
vahvistumisen luoman luottamuksen ja tydllisyyden pa-
ranemisen tukemana. Yksityisen kulutuksen odotetaan
kasvavan ansiotason nousua reippaammin, reilulla kah-
della prosentilla, misté johtuen kotitalouksien velkaantu-
misen kasvu jatkuu. Tilastokeskuksen mukaan vahittais-
kaupan myynti kasvoi tammi-elokuussa kaksi prosenttia
vuoden 2016 vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Vahit-
téiskaupassa suurten kauppakeskusten merkitys vah-

W Talouden laaja-alainen kasvu
piristaa kiinteistémarkkinoita

B Rakentaminen jatkaa kasvuaan

B Enndtysmatalat korot vahvistavat

kiinteistsijoittamisen suosiota
W Sijoittajien fokus laajenee uusille

sektoreille, markkinoille ja

instrumentteihin

vistuu edelleen: KTl:n ja Suomen Kauppakeskusyhdis-
tyksen myynti-indeksien mukaan yha& suurempi osuus
vahittaiskaupasta kulkee suurten kauppakeskusten
kautta etenkin padkaupunkiseudulla.

Matala korkotaso ponkittaa
kiinteistosijoittamisen suosiota

Rahoitusmarkkinoilla odotetaan mielenkiinnolla keskus-
pankkien mahdollisia rahapolitikan kiristyksia ja niiden
vaikutuksia markkinoihin. Korot pysyttelevat kuitenkin
toistaiseksi ennatysmatalina, eikd nopeita kaanteita ole
nakopiirissa. Sijoitusmarkkinoilla ennatyslukemia hipovat
porssikurssit ja korkosijoitusten olemattomat tuotot ai-
heuttavat paanvaivaa sijoittajille. Sijoitusrahaa on likkeella
runsaasti etsimassa tuottoja haasteellisilta markkinoil-
ta. Sijoitukset reaaliomaisuuteen houkuttelevat sijoittajia
kautta maailman. Kiinteistosijoittajien fokus laajenee seka
uusille sektoreille, kuten infraan, metsaan, palvelukiinteis-
toihin ja opiskelija-asumiseen, ettd uusiin instrumenttei-
hin, kuten kiinteistvelkasijoittamiseen. Vaikka globaaliin
kiinteistotransaktiovolyymiin odotellaan hienoista laskua
viime vuoteen verrattuna, on Suomen markkina tassakin
hieman jalkijunassa, ja uusia ennatyslukemia noteerataan
kiinteistdmarkkinoiden monilla osa-alueilla.

Viennin, tuonnin, kulutuksen ja investointien
kehitys

Helsingin keskustan toimistojen
nettotuottovaatimus ja 10 vuoden korko
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri ja Suomen Pankki




Transaktiovolyymi jalleen
ennatyslukemissa

Kuluvan vuoden transaktiovolyymi kohosi jo kolmannen
neljanneksen loppuun mennessa l&helle vime vuoden
ennatyslukemia, 7,2 miljardiin euroon. Lokakuun aikana
ylitettiin jo viime vuoden 7,4 miljardin euron kokonais-
volyymi. Volyymiin tuli kertaheitolla suuri hyppays, kun
Polar Bidcon Sponda-kauppa vahvistui loppukesésta.
Spondan Suomen-salkku oli kesékuun valitilinpa&tdksen
mukaan noin 3,7 miljardia euroa, eli operaatio on Suo-
men kiinteistdmarkkinoiden historian kaikkien aikojen
suurin yksittdinen kauppa. Toistakin suurta yrityskaup-
paa, eli kiinalaisen CIC:n (China Investment Corporation)
Logicor-hankintaa odotellaan vahvistuvaksi vield taman
vuoden aikana. Logicor omistaa Euroopassa noin 13
miljoonaa nelitta logistiikka- ja varastotilaa, joista yli mil-
joona nelitté sijaitsee Suomessa. Amerikkalainen sijoi-
tusjatti Blackstone on kummankin jattikaupan takana:
Sponda-kaupassa ostajan, ja Logicor-kaupassa myyjan
roolissa. Sponda-kaupan ja sita seuraavan porssilistalta
vetdytymisen myétd Suomen listatun kiinteistdsijoitus-
markkinan markkina-arvosta katoaa yli kolmannes.

Kansainvaliset sijoittajat hallitsevat
markkinaa

Ulkomaisten sijoittajien osuus vuoden kolmen ensim-
maisen neljanneksen kokonaisvolyymista on ennatyk-
sellisen korkea, 73 prosenttia. Sponda-kaupalla on
téssa suuri rooli, mutta muutenkin ulkomaiset sijoittajat
ovat olleet ahkerasti likkeelld ja pérjanneet useimmissa
tarjouskisoissa kotimaisia sijoittajia paremmin. Uusia ul-
komaisia sijoittajia on ilmaantunut Suomeen tadmankin
vuoden aikana kymmenkunta. Suomen kiinnostavuutta
yllapitaa edelleen useimpia muita maita korkeampi odo-
tettu nettotuottotaso. Myos piristyva taloustilanne vah-
vistaa uskoa Suomen markkinoihin. Ulkomaisten sijoit-
tajien strategioiden kirjo on kuluvana vuonna kasvanut
edelleen: liikkeella on seka arvokkaisiin prime-kohteisiin
sijoittavia ettd korkeatuottoisia mahdollisuuksia etsivia
opportunistisia toimijoita. Muualla Euroopassa jo jonkin
aikaa likkunutta aasialaista padomaa on tullut tai tulossa
tdnd vuonna Suomeen CIC-kaupan lisdksi myos Etela-
Koreasta: norjalainen Ness, Risan & Partners iimoitti lo-
kakuussa myyneensé Postille vuokratut viisi logistiikka-
kohdetta saksalaiselle GLL Real Estate Partnersille, joka
toimii korealaisten sijoittajien lukuun.

Kotimaiset instituutiot jatkavat
jarjestelyjaan

Suomalaiset instituutiosijoittajat kayttavat markkina-
tilannetta hyvakseen ja jatkavat kiinteistdsalkkujensa
aktiivista muokkausta. Elo perusti kesélla uuden Agore
Kiinteistdt -yhteisyrityksen Trevianin ja ruotsalaisen AP1-
rahaston kanssa, ja myi sille noin 160 miljoonan eu-

B Uusia ulkomaisia ja kotimaisia
toimijoita tulee markkinoille

W Suuret yrityskaupat nostavat
Kiinteistbkaupan kokonaisvolyymin

ennatyslukemiin

B Ulkomaiset sijoittajat voittavat usein
suomalaiset tarjouskilpailuissa

B Toimisto- ja kauppakeskuskiinteistot
suosittuja sijoitusmarkkinoilla

ron arvosta liikekiinteistoja. Yhtion on tarkoitus kasvaa
Suomen suurimmissa kaupungeissa, paaosin Helsingin
ulkopuolella. Varma on myynyt usealla kaupalla toimis-
to-, asunto- ja tuotannollisia kiinteistéjaan ulkomaisille
sijoittajille. Myds OP Ryhma myi kolme toimistokiinteis-
164, ja Veritas kolme asuinkiinteistdd syksylla. Suurissa
kiinteistbkaupoissa tuottotaso on osoittautunut kotimai-
sille toimijoille pa&osin lian matalaksi. Siksi kiinteistoallo-
kaatioita yllapidetaan tai kasvatetaan nyt lahinna omien
kiinteistbkehitysinvestointien ja epésuorien sijoitusten
kautta.

Merkittavien kiinteistékauppojen volyymi
Suomessa

q W Kotimainen ostaja M Ulkomainen ostaja
mr

KTl laskee tilastoonsa mukaan yli miljoonan euron arvoiset ammattimaisten toimijoiden
tekemat kiinteistokaupat. Tonttikaupat eivat sisally lukuihin.

Lahde: KTl Transaktioseuranta




Suurimmat kiinteistékaupat tammi-lokakuussa 2017

KIINTEISTO / PORTFOLIO

AJAN-
KOHTA

HINTA
(M€)

OSTAJA

Sponda Qyj 2017Q8 3700 | Polar Bidco S.ar.l. Sponda Oyj:n osakkeenomistajat
(Blackstone)

Kauppakeskus Kamppi (50 %) 2017Q1 250 European Cities Fund (TH Nordic Retail Fund (Barings Real
Real Estate) Estate Advisers)

Viisi kauppakeskusta (Espoontori, Tikkuri, | 2017Q3 167 Cerberus Capital Citycon Qyj

Myllypuron Ostari, Martinlaakson Ostari, Management, L.P.

Jyvéaskylan Forum)

Kymmenen liikekiinteistda 2017Q2 160 Agore Kiinteistot Ky Elo

Yhdekséan toimistokiinteistoa 2017Q4 150 Schroder Nordic Real Estate | Niam
Fund

Triplan hotellikiinteistd 2017Q2 88 Exilion Pasilan Asemahotelli YIT Oyj
Ky

Seitseman ammattikorkeakoulukiinteistéa | 2017Q4 81 Lumo Kodit Oy Helsingin kaupunki, Merasco Oy

Hoivakiinteistdportfolio 2017Q2 80 Erikoissijoitusrahasto n/a

Muita merkittavia kauppoja, joiden kauppahintaa ei ole julkaistu

Titanium Hoivakiinteistd

Kauppakeskus Skanssi 2017Q2 n/a CBRE European Shopping CapMan RE Il Ky
Centre Fund I
Toimistokiinteistd, Salmisaarenaukio 1 2017Q2 n/a Skandia Fastigheter TRIUVA
Toimistokiinteistd, Kasarmikatu 21 2017Q8 n/a Nimeé&méaton ulkomainen YIT, Ahlstrém Capital, HGR
sijoittaja Property Partners
Toimistokiinteistd, Hatanpéan valtatie 30, 2017Q8 n/a Kielo Aberdeen Standard Investment
Tampere
Viisi Postin logistiikkakiinteistoa 2017Q8 n/a Korealaiset sijoittajat (GLL Ness, Risan & Partners

Real Estate Partners)

Lé&hde: KTl Transaktioseuranta

Uusia rahastoja tulee markkinoille

Kiinteistosijoitusmarkkinoiden houkuttelevuus  nakyy
my&s uusien rahastojen perustamisena. Kuluvana vuon-
na perustettuja erikoissijoitusrahastoja ovat esimerkik-
si Fennian toimitilatontteihin sijoittava Fennica Tontit,
Trevianin High Yield Property sekd CapManin Nordic
Property Income. Trevianille ja CapManille uudet eri-
koissijoitusrahastot ovat lajissaan ensimmaisia. Ammat-
timaisille sijoittajille tahdattyja uusia rakenteita ovat
Agoren lisdksi esimerkiksi Brunswickin uusi Kielo-yhti®
sekd CapManin toinen pohjoismainen kommandiitti-
yhtiémuotoinen rahasto.

Suuret kaupungit houkuttelevat sijoittajia

Vahvasti eteneva kaupungistumistrendi muokkaa kiin-
teistdsijoitusmarkkinoita. Etenkin ulkomaiset sijoittajat
keskittavat kiinnostuksensa lahinnd padkaupunkiseudul-
le. Kuluvan vuoden kolmen ensimmaéisen neljanneksen
kaupoista paakaupunkiseudun osuus oli yli 70 prosent-
tia. Kun lisatdan Tampereen ja Turun kaupat, noustaan jo
yli 80 prosenttiin. Suuri padomien maara lisda kauppo-
ja myos suurten kaupunkien ulkopuolella korkeamman
tuottotason houkuttelemana. Etenkin kansainvaliset
sijoittajat suhtautuvat kuitenkin varauksella pienempien
kaupunkien huonoon likviditeettiin, joka voi vaikeuttaa
kohteiden realisointia suhdanteiden muuttuessa.

Kiinteistokauppojen jakauma
kiinteistotyypeittain
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Léahde: KTl Transaktioseuranta




Toimistot ja liikekiinteistot vaihdetuimpia
kiinteistésektoreita

Toimistokiinteistdjen osuus kolmen ensimmaisen vuo-
sineljanneksen kaupoista on 44, ja likekiinteistdjen 34
prosenttia. Sponda-kaupalla on néihinkin lukemiin suuri
vaikutus. Seka toimisto- ettd likekiinteistémarkkinoilla
on nahty kuitenkin runsaasti muitakin merkittavia kaup-
poja sekad yksittaisistd kohteista ettd kaikenkokoisista
salkuista. Suuria kauppakeskuskauppojakin on nahty
tédnad vuonna useampia: Spondan suurten keskusten li-
séksi omistajaa on vaihtanut esimerkiksi puolet Kampin
kauppakeskuksesta, Skanssi Turussa, Entresse ja Liila
Espoossa seka Cityconin myymét viisi kohdetta paa-
kaupunkiseudulla ja Jyvaskylassa. Vuoden 2016 huip-
pusuosikiksi muodostuneiden asuntosalkkujen osuus
kaupoista on tand vuonna pudonnut yhdeks&an pro-
senttiin.

Tuottovaatimukset matalampia kuin
koskaan aiemmin

Lokakuussa toteutetussa RAKLI-KTI Toimitilabaromet-
rissa noteerattiin jalleen uudet pohjalukemat nettotuot-
tovaatimuksille. Helsingin keskustan prime-toimistojen
tuottovaade oli nyt 4,2 prosenttia, missa on laskua viime
kevaasta jopa 0,35 prosenttiyksikkdd. Aivan parhaissa
kohteissa nettotuottotaso on viela tatéa selkeasti mata-
lampi. Padkaupunkiseudun uusien asuntokohteiden
nettotuottotasot pysyttelevat niin ikdan selkeasti alle nel-
jasséa prosentissa. Toimitilabarometrissa hyvasijaintisen
asuntokohteen nettotuottovaatimus laski nyt 3,8 pro-
senttiin, eli 0,4 prosenttiyksikkda viime kevatta matalam-
maksi. Vaikka tuottotasot ovat matalampia kuin koskaan
ennen, pysyttelee kiinteistétuottojen ja korkojen valinen
marginaali edelleen ennatyslevedna. Vilkas sijoitusky-
syntd painaa nettotuottovaatimuksia myods péékau-
punkiseudun ulkopuolisissa kaupungeissa. Marginaalit
paakaupunkiseudun ja muiden kaupunkien vélilla pysyt-
televat kuitenkin edelleen kymmenen vuoden takaista
suhdannehuippua leveampina.

Kiinteistorahoituslahteet laajenevat

Markkinakehitys on johtanut myds kiinteistévelkainstru-
menttien kehitykseen. Sijoittajien halu vahentaa riip-
puvuuttaan pankkivelasta ajaa toimijoita uusien rahoi-
tuslahteiden ja -instrumenttien etsintdan. Listayhtiét ja
suuret asuntoyhtiét ovat jo jonkin aikaa kasvattaneet
joukkovelkakirjalainoituksen osuutta rahoituksessaan.
Joukkovelkakirjat houkuttelevat myds tuottoja etsivia
sijoittajia. Lokakuussa joukkovelkakirjalainarahoitusta
hyddyntavien sijoittajien joukko laajeni, kun Keskon lii-
kekiinteistdja omistava Mercada Oy laski likkeeseen 175
miljoonan euron joukkovelkakirjalainan aikaisemman
pankkirahoituksensa osittaiseksi uudelleenrahoittami-
seksi.

Suurten kaupunkien keskusta-alueiden
toimistojen nettotuottovaatimukset
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri

Pankkilainaa saa, mutta uusia lahteita
peraankuulutetaan

Pankkilaina on kuitenkin edelleen yleisimmin hyddynnet-
ty kiinteistérahoitusmuoto, ja pankit rahoittavat mielel-
l&&n tuntemiaan asiakkaita ja vakaan tuoton kiinteisto-
kohteita. Pankkivelkaa ei kuitenkaan aina ole saatavilla
etenk&an uusille toimijoille tai riskillisempiin kohteisiin.
Siksi markkinoilta 16ytyy tilaa myds aggressiivisempaa
ja kallimpaa rahoitusta tarjoaville toimijoille kuten pie-
nemmille pankeille, p&d&omasijoittajille ja instituutioille.
Muualla Euroopassa toimivia kiinteistévelkarahastoja ei
kuitenkaan ainakaan toistaiseksi ole Suomen markki-
noilla nahty. Talle suurin syy on Suomen markkinoiden
ja rahoitettavien kohteiden pieni koko.



Toimistovuokramarkkinat
piristyneet selkeasti

Voimakkaan sijoituskysynnéan liséksi toimistomarkkinoi-
den nadkyméat vahvistuvat nyt myds vuokramarkkinoilla.
Helsingin ydinkeskustan uusia toimistovuokrasopimuk-
sia kuvaavan KTI:n toimistovuokraindeksin nousu jatkaa
entistad jyrkempana. Vuositasolla uudet toimistovuokrat
nousivat 3,5 prosenttia, ja vimeisimmaéalla puolivuotisjak-
solla indeksi osoitti jopa 3,1 prosentin nousua. Ydinkes-
kustan toimistovuokratasoissa on rikottu jalleen uusia
ennatyksia, silla maalis-elokuussa alkaneiden uusien so-
pimusten mediaanineli®vuokrataso oli 29,6 euroa, joka
on yli euron edellistéd puolivuosijaksoa korkeampi taso.
Toimistovuokrien ylakvartiili nousi melkein kolme euroa
perati 33,5 euroon.

Erot paékaupunkiseudun toimistoalueiden valilla ovat
kuitenkin entistd suurempia, silla halvimmilla alueilla toi-
mistojen mediaaninelibvuokra on lahellda kymmenta eu-
roa. Esimerkiksi Pitdjanméelld uusia vuokrasopimuksia
solmittiin nyt edellisvuosia matalammalla vuokratasolla
mediaaninelidvuokran jaddessa alle 12 euroon. Suurilla
toimistoalueilla Ruoholahdessa ja Leppévaarassa nelio-
vuokrat ovat puolestaan pysyneet melko ennallaan.

Toimistovuokrien uskotaan nousevan
ldhitulevaisuudessa

My6s lokakuussa toteutettuun RAKLI-KTI Toimitilaba-
rometriin vastanneet asiantuntijat arvioivat Helsingin
keskustan prime-toimistovuokran nousseen uudelle
huipputasolle. Vastausten keskim&ardinen arvio ydin-

B Helsingin keskustan
toimistovuokrissa uusia ennatyksia
B Vajaakaytto ei laske, vaikka kysynta

piristyy
B Uutta toimistotilaa runsaasti
rakenteilla

keskustassa sijaitsevan laadukkaan toimistotilan ne-
liGvuokratasosta oli yli 32 euroa kuukaudessa. Muissa
suurissa kaupungissa prime-vuokrat ovat barometrin
vastaajien ndkemyksen mukaan pysyneet jokseenkin
ennallaan. Tunnelmat ovat kuitenkin positiivisia ympari
Suomea, silla vuokrien kehitysodotuksia kuvaavat saldo-
luvut ylsivat kaikissa suurissa kaupungeissa 2010-luvun
korkeimmalle tasolle. Muutamissa kaupungeissa vuok-
raodotusten saldoluvut olivat positiivisempia kuin ker-
taakaan vuoden 2000 jalkeen. Toimistovuokrien laskua
ei ennakoinut Helsingin keskustassa kukaan, ja muis-
sakin kaupungeissa vuokrien laskuun uskoi vain hyvin
harva vastaaja. Saldoluku toki kertoo vain muutoksen
suunnasta, ei vuokrien nousun jyrkkyydesta.

Toimistovuokraindeksi
Helsingin ydinkeskusta, uudet vuokrasopimukset,
indeksi 1993=100

Toimistotilojen uudet ja vallitsevat
mediaanineliévuokrat
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Toimistovuokraennusteiden saldoluvut
Seuraavat 6 kk

Toimistotilojen kaytt6asteet
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Saldoluku = vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun uskovien
osuuden vélinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen, suurempi osa vastaajista ennakoi
vuokrien nousua.

Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri
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Lahde: KTI Toimitilavuokravertailu

Kayttéaste pysynyt ennallaan
paakaupunkiseudulla

Vuokramarkkinoiden piristyminen ei tuo helpotusta toi-
mistojen vajaakayttbongelmaan. Toimistotilojen kaytto-
aste paakaupunkiseudulla on KTl:n tietokannassa pysy-
tellyt viimeiset kaksi vuotta 81-82 prosentin tuntumassa.
Taman vuoden syyskuussa kayttdaste oli 81,8 prosent-
tia, eli tAsmalleen samalla tasolla kuin viime kevaana,
ja hivenen korkeampi kuin viime syksyna. Paakaupun-
kiseudun kaupunkien véliset kayttdaste-erot ovat pie-
nentyneet, kun heikoimmassa tilanteessa olleen Espoon
kayttdaste on noussut nyt kahden vuoden ajan. Tyhjan
tilan maara on kuluneen vuoden aikana vahentynyt |a-
hes kaikilla Espoon suurimmilla toimistoalueilla.

Helsingissa toimistojen kayttdaste on pysynyt ennallaan
82,5 prosentissa. Toimistotiloja on tayttynyt esimerkik-
si Helsingin ydinkeskustassa, jossa KTl:n vuokratieto-
kannan kayttdaste oli syyskuun alun tilanteessa 86,5
prosenttia. Myds esimerkiksi Pasilassa kayttdaste on
parantunut, mutta Vallilassa heikentynyt. Vantaalla suur-
ten sijoittajien salkkujen kayttdasteet ovat pysyneet pari
viime vuotta melko ennallaan 80-82 prosentissa. Kayt-
tdaste on viimeisten 12 kuukauden aikana heikentynyt
Tikkurila-Viertola -alueella, mutta parantunut esimerkiksi
Myyrmaen ja Veromiehen toimisto-osamarkkinoilla.

Muissa suurissa kaupungeissa KTl:n vuokratietokannan
toimistojen kayttdaste heikkeni kevaan ja kesan aikana.
Seka Tampereella, Turussa etta Oulussa suurten sijoit-
tajien omistaman toimistokannan kayttdasteet jaavat nyt
selvasti 90 prosentin alapuolelle. Néissa kaupungeissa
yksittaistenkin suurten kohteiden tyhjeneminen tai tayt-
tyminen voi heiluttaa kéyttdastetta merkittavasti.

Paakaupunkiseudun toimistorakentamisen
volyymi yli kaksinkertaistunut vuodessa

Parin hiljaisemman vuoden jéalkeen on pa&kaupunki-
seudun toimistorakentaminen kiihtynyt t&nd vuonna
voimakkaasti. Syyskuun lopussa oli rakenteilla KTl:n
seurannan mukaan noin 196 000 uutta toimistonelidta,
kun 12 kuukautta aiemmin kaynnissé oli vain 85 000 uu-
den toimistonelién rakennustyot. Uusia hankkeita on vii-
me kuukausina k&ynnistetty esimerkiksi Pitdjanmaen ja
Aviapoliksen alueilla.

Parina viime vuonna paakaupunkiseudun toimistotila-
kanta pysyi ennallaan tai jopa hieman laski, koska van-
hoja toimistorakennuksia purettiin tai konvertoitiin muihin
kayttotarkoituksiin vahintdan uudisrakentamisen verran,
mutta tdna vuonna toimistokannan poistuma jaanee
huomattavasti alle uudisrakentamisen volyymin. Poistu-
ma on vaihdellut vime vuosina 50 000-90 000 nelién
valilla, ja tand vuonna tilakannasta on toistaiseksi poistu-
nut noin 45 000 toimistonelitta. Joskus konversioita ta-
pahtuu myds toiseen suuntaan, muista tilatyypeista toi-
mistoiksi, misté esimerkking on Otaniemessa rakenteilla
oleva kasvuyrityskeskus A Grid. Entisiin Sahkotekniikan
korkeakoulun tiloihin avautuva yhteisétila kokoaa saman
katon alle eri alojen yrityksia.

Paakaupunkiseudun ulkopuolella toimistorakentamisen
volyymit ovat koko 2010-luvun ajan olleet melko matalia.
Kasvukeskuksiin on rakennettu 1&hinna yksittaisia toimis-
tohankkeita. Yksi ajankohtainen esimerkki alueellisesti
suuresta toimistohankkeesta on Vaasaan rakenteilla ole-
va Powergate Il, johon Oy Vaasa Parks Ab kehittaa yli 10
000 nelioté toimistotilaa Wartsilan kayttéon. Joensuussa
valmistui puolestaan &skettdin Senaatti-kiinteistdjen ke-
hittama poliisi- ja oikeustalo, jossa siindkin on yli 10 000
nelitta toimistotilaa.



Rakenteilla olevat toimistojen uudishankkeet padkaupunkiseudulla
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Vajaakayton odotetaan vihdoin kadntyvan totilakysynnan piristymista. Nahtavaksi ja8, kuinka net-
laskuun tokayttdonotto ja kéayttdaste kehittyvéat, kun useat tana
Pagkaupunkiseudun  kiivaasta  uudisrakentamisesta ja viime vuonna aloitetut toimistohankkeet valmistuvat
huolimatta alan ammattilaiset ovat optimistisia tyhjien seuraavien puolentoista vuoden aikana.

tilojen maaran kehityksen suhteen. Lokakuussa toteu-
tetun RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajista jopa 57
prosenttia ennakoi paékaupunkiseudun tyhjien toimisto- Toimistojen nettokayttéénotto
tilojen maaran vahenevan tulevan puolen vuoden aikana. Paskaupunkiseutu

Nakemykset ovat tdssa mielessa positiivisimmalla tasol-
laan kymmeneen vuoteen. Muualla Suomessa suunnil-

2
leen yhta moni vastaaja ennakoi tyhjien tilojen maaran 250 or(?o
laskevan kuin nousevan.
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maardista tasoa kaikissa paakaupunkiseudun kaupun-
geissa. Uusien vuokrauksien kokonaismaarada kuvaava

toimistojen bruttokayttdonotto jai syyskuun 2016 ja elo- ~50000
kuun 2017 valisené aikana noin kolme prosenttia edellis- -100 000
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Kaytdssa olevien toimistotilojen maaran nettomuutosta
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2016 ja elokuun 2017 vélisen4 aikana noin 40 000 nelista uoden elofuun VeIt 12 kukauden aanjaksolta.
positiiviseksi. Nettokayttéonotto paatyi nyt toisena pe- Lande: KTI

rakkéisend vuonna positiiviseksi, mik& heijastaa toimis-



Liiketilarakentamisen kasvu
jatkuu paakaupunkiseudulla

Paakaupunkiseudun likketilarakentaminen on selkeésti ta-
man vuosikymmenen korkeimmalla tasolla. KTl:n seuran-
nan mukaan péakaupunkiseudulla oli syyskuun lopussa
kaynnissa perati 265 000 uuden liketilanelién rakennus-
ty6t. Yli puolet naista nelidista rakentuu Mall of Triplaan tai
REDIin, mutta ndiden jattihankkeiden liséksi on k&ynnissa
120 000 nelitta muita hankkeita. Uusimpana merkittavana
hankkeena on kdynnistynyt Cityconin uudistuvan Lippulai-
van kehittdminen Espoonlahdessa vanhan kauppakeskuk-
sen purkamisella. Kesélla valmistunut véliaikainen kauppa-
keskus Pikkulaiva palvelee alueen asukkaita Lippulaivan
uudistamisen ajan.

My6s Tampereen seudulla liiketilakanta kasvaa vauhdilla.
Syyskuun lopussa Tampereen seudulla oli kéynnissa yli 90
000 uuden liiketilanelion rakennustyét. Ratinan kauppakes-
kuksen liséksi useita pienempia likekiinteistéja on raken-
teilla Tampereella, Lempaalassa, Pirkkalassa ja Ylojarvella.
Muissa suurissa kaupungeissa liiketilarakentamisen volyy-
mit ovat melko pienia. Jyvaskylassa LahiTapiolan omista-
ma kauppakeskus Seppa avautui lokakuun lopulla.

Rakenteilla olevat toimitilojen uudishankkeet
paakaupunkiseudulla, syyskuu 2017
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B Liiketilojen vajaakayttd kasvussa
paékaupunkiseudun ulkopuolella

B Kauppakeskusten myynnit ja
kavijamaarat kasvussa

B Padkaupunkiseudun liiketilatarjonta
kasvaa voimakkaasti

W Tulevaisuudenndkymaét valoisimpia
paékaupunkiseudun suurissa
kauppakeskuksissa

Kaytt6asteet laskusuunnassa
paakaupunkiseudun ulkopuolella

Liketilojen kayttdasteet ovat pysyneet padkaupunkiseu-
dulla melko hyvalla tasolla, mutta muissa suurissa kaupun-
geissa liiketilojen kayttdastekdyrat ovat laskusuunnassa.

Paakaupunkiseudun liketilojen kayttdaste oli KTl:n vuokra-
tietokannassa syyskuussa 94,8 prosenttia, joka oli 0,5 pro-
senttiyksikkda viime syksya korkeampi lukema. Espoossa
kayttdaste on noussut yli kahdella prosenttiyksikdlla vime
syksysta 96,8 prosenttiin, ja Espoon kayttdaste onkin nyt
kaikista suurista kaupungeista korkein. Helsingin liketilojen
kayttdaste on pysytellyt jo useamman vuoden ajan 95 pro-
sentin tuntumassa, kun taas Vantaalla trendi on laskeva, ja
kayttdaste putosi nyt alle 92 prosenttiin.

Kasvukeskuksissa tyhjan liketilan méara on kasvanut suur-
ten sijoittajien salkuissa. Helsinki ja Espoo ovatkin Suomen
kymmenesta suurimmasta kaupungista ainoat, joiden lii-
ketilojen kayttdaste KTl:n vuokratietokannassa nousi vime
syksysta. Paakaupunkiseudun positiivisesta kehityksesta
huolimatta koko Suomen liiketilojen kdyttdaste laski vime
syksyn 93,1 prosentista nyt 90,6 prosenttiin.



Miten arvelette tyhjien liiketilojen maaran
kehittyvdn seuraavien kuuden kuukauden
aikana omassa/hallinnoimassanne
toimitilakannassa?
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Barometri: Helsingin keskustan
prime-liiketilojen bruttovuokrat
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Lahde: RAKLI-KTI Toimitilabarometri

(syksy 2018)

Padkaupunkiseudun tilakannan kasvu
arveluttaa asiantuntijoita

Tarjonnan lisdyksesta huolimatta RAKLI-KTI Toimitilabaro-
metrin vastaajat ovat optimistisia liketilojenkin vajaakaytdn
tulevaisuuden suhteen. Vastaajista jopa puolet uskoo paé-
kaupunkiseudun liketilojen vajaakdytdn vahenevan tulevan
puolen vuoden aikana. Muualla Suomessa vastaava lu-
kema on lahes 40 prosenttia. Toisaalta p&akaupunkiseu-
dun vikas kauppakeskusrakentaminen alkaa jo arveluttaa
asiantuntijoita. Suomen Kauppakeskusyhdistyksen teet-
taman Kauppakeskusbarometrin vastaajista kolmannes
arvelee paakaupunkiseudun kauppakeskustarjonnan kas-
vun olevan ylimitoitettua suhteessa alueen kulutuskysyn-
nén kasvunakymiin.

Liiketilojen prime-vuokrat nousussa

Helsingin ydinkeskustassa on tehty uusia liketilavuokraso-
pimuksia vilkkaammin kuin parilla edellisellé puolivuotisjak-
solla. Maalis-elokuussa tehtyjen uusien liketilasopimusten
mediaanineli®vuokra oli noin 80 euroa, eli kolme euroa ma-
talampi kuin edelliselld puolivuotisjaksolla. Vuokrien hajonta
on kuitenkin kasvanut, ja ylékvartiili kipusikin nyt perati 126
euroon, joka on korkein lukema kolmeen vuoteen. Myds
RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat arvioivat Helsingin
keskustan prime-liiketilan neli®vuokran nousseen kevaas-
ta. Vastausten keskiarvo oli 114 euroa, eli noin kymmenen
prosenttia kevadn kyselyd korkeampi. Yhta vahvasti on
noussut barometrivastaajien arvio Tikkurilassa sijaitsevan
liketilan nelidvuokrasta. Liiketilojen prime-vuokrien odo-
tetaan nousevan kaikissa suurissa kaupungeissa tulevan
talven aikana.

Kauppakeskusten myynnit ja kavijat
kasvussa

Kauppakeskusliketoiminnan ammattilaisten usko tulevai-
suuteen on edelleen vahva. Enemmistd Kauppakeskusba-
rometrin vastaajista odottaa padkaupunkiseudun suurten
kauppakeskusten vuokrien ja kayttdasteiden nousevan
lahivuosina. My6ds muualla Suomessa suurten kauppakes-
kusten vuokra- ja k&yttdasteodotukset ovat kdantyneet nyt
lievasti positiivisiksi. Pienissa ja keskikokoisissa kauppa-
keskuksissa vuokrien ja kayttdasteiden ennakoidaan kui-
tenkin laskevan koko maassa. Lahes kaikki barometrivas-
tagjat arvioivat, ettd kauppakeskuksen sijainnin merkitys
kaupunkirakenteen keskeiselld paikalla ja hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien saavutettavissa kasvaa edelleen.

1



Miten liiketilavuokrat ja liiketilojen kdyttoasteet kehittyvat kauppakeskuksissa seuraavan kolmen

vuoden aikana? Saldoluvut
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Saldoluku = vuokrien / kayttdasteiden nousuun uskovien
vastaajien osuuden ja vuokrien / kdyttoasteiden laskuun
uskovien osuuden vélinen erotus. Saldolukujen ollessa
positiivisia, suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien
nousua ja kayttdasteiden kasvua.

Kauppakeskusten vetovoiman kasvu on ndhtavissa myds
Suomen Kauppakeskusyhdistyksen tuoreimmissa myyn-
ti- ja kavijaindekseissa. Kauppakeskusten kavijamaarat
kasvoivat kolmannella vuosineljanneksella 3,0 prosenttia
ja kokonaismyynti 5,6 prosenttia viime vuoden heiné-syys-
kuuhun verrattuna. Vimeisten 12 kuukauden tarkastelussa
kauppakeskusten kavijamaarat kasvoivat 4,5 prosenttia ja
kokonaismyynti 4,0 prosenttia edelliseen vuoteen verrattu-
na.

Kauppakeskusten kokonaismyynnin kasvua selittaé ennen
kaikkea paakaupunkiseudun uusi kauppakeskustarjonta,
jonka ansiosta paédkaupunkiseudun kauppakeskusten ko-
konaismyynti kasvoi peréati yli yndeksan prosenttia vuoden
kolmannella neljiannekselld. Vertailukelpoiseen kauppakes-
kuskantaan verrattuna kokonaismyynti kasvoi padkaupun-
kiseudulla kolme prosenttia ja muilla suurilla kaupunkiseu-
duilla 1,6 prosenttia. Muualla Suomessa myynti puolestaan
hieman supistui. KTl tuottaa indeksit Suomen Kauppakes-
kusyhdistykselle neljannesvuosittain.

Kaupallisten palvelujen merkitys kasvaa
kauppakeskuksissa

Kauppakeskukset tarjoavat entistd enemmén palveluja
tavaroiden sijaan. Viime vuoden barometriin verrattuna
usko erilaisten kaupallisten, esimerkiksi viihdepalvelujen
merkityksen kasvuun on vahvistunut huomattavasti. Kak-
si kolmesta barometrivastaajasta ennakoi myymalatilojen
osuuden kauppakeskusten kokonaisnelidistéd vahenevan,
kun taas kahviloiden ja ravintoloiden myynnin ja tilankayton
kasvuun uskotaan l&dhes yksimielisesti. Noin 80 prosenttia
vastaajista uskoo myds julkisten palvelujen tarjonnan kas-
vavan kauppakeskuksissa. Tamé trendi on ollut selvasti
nahtavissa rakenteilla olevissa ja askettain valmistuneissa
uusissa kauppakeskuksissa.

Millainen on kiinteistosijoitusmarkkinoiden rakenne? Miten kiinteistokauppavolyymi lasketaan ja
mita se kuvastaa? Mitka ovat keskeisimmét toimitilavuokrasopimusmallit? Mikd on Occupancy
Cost Ratio? Mika on nettosuositteluindeksi? Muun muassa naitd olemme jo kasitelleet 18
julkaistussa KTI Kiinteistotietoiskussa, jotka tarjoavat kuukausittain katsauksen jonkin

KTI:n sadnndllisesti tuottaman tunnusluvun tai tarkastelun taustalle. Tutustu julkaistuihin
kiinteistotietoiskuihin: www.kti.fi/ajankohtaista/kti-kiinteistotietoiskut. Voit myo6s toimittaa
toiveesi kiinteistotietoiskun aiheeksi osoitteeseen: kti@kti.fi.
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Asuntorakentaminen
huippulukemissa

Rakennusteollisuus RT:n arvion mukaan tana vuon-
na aloitetaan 43 000 asunnon rakennustyét. Tama on
korkein asuntoaloitusten maara yli 20 vuoteen. Valtaosa
uudisrakentamisesta, noin 32 000 asuntoa, on kerros-
taloissa. Rakentaminen painottuu suurimpiin kaupun-
keihin: viime vuonna noin kolmasosa kaikista asunto-
aloituksista sijoittui padkaupunkiseudulle, ja lisaksi yli 25
prosenttia kuuteen seuraavaksi suurimpaan kaupunkiin.

Tonttien saatavuus ja
rakentamiskustannukset rakentamisen
pullonkauloina

Rakentamisen kiivas tahti nakyy asuntotuotannon toi-
mintaymparistdssa. Elokuussa tehdyssa RAKLINn Vuok-
ra-asuntobarometrissa kustannukset olivat nousseet
tonttien saatavuuden ohella uusien asuntojen rakenta-
misen edellytyksid heikentavéksi tekijksi. Rakentami-
sen volyymin kasvu nostaa niin tarvikkeiden, tonttien
kuin tyévoimankin kustannuksia. Enemmistd barometrin
vastaajista uskoo kuitenkin vapaarahoitteisen vuokra-
asuntotarjonnan kasvun jatkuvan myos lahitulevaisuu-
dessa.

Kaupankaynti viime vuotta vahdisempaa

Vuoden 2016 huikeiden lukemien jalkeen on asuntosijoi-
tusmarkkinoilla kuluvana vuonna palattu maltillisempiin
kaupankayntilukemiin.  Vuokra-asuntosalkkukauppojen
kolmen vuosineljanneksen kokonaisvolyymi oli 620 mil-
joonaa euroa. Vuoden suurimmissa asuntosalkkukau-
poissa on vaihdettu joitakin satoja asuntoja, kun vuodelle
2016 osui useampia yli tuhannen asunnon transaktioita.
Instituutiot ovat enimméakseen kasvattaneet salkkujaan
rakennuttamisen kautta. Asuntosijoitusmarkkinoille on

Aloitetut asuntorakennushankkeet suurissa
kaupungeissa
Asunnot, kpl

M Helsinki M Espoo M Vantaa ' Tampere
M Turku M Oulu * Kuopio = Jyvaskyla

25 000

20 000

15000

10000

5000
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B Asuntovuokrat jatkavat nousuaan
tarjonnan kasvusta huolimatta

B Kasvukeskusten vuokra-
asuntokysynta vahvaa

B Rakentamisen kustannukset
nousussa

B Korkeaksi noussut hintataso
hidastaa asuntosalkkujen
kaupankayntia

Vuokra-asuntojen rakentamiseen vaikuttavia
tekijoita

Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokra-
asuntojen rakentamiseen seuraavan vuoden aikana?
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Lahde: RAKLIn vuokra-asuntobarometri, syksy 2017

tédnd vuonna saatu kaksi uutta ulkomaista sijoittajaa. Ba-
ringsin konsultoima saksalainen sijoittaja osti Varmalta
seitseman asuntokiinteistda, ja AXA Investment Mana-
gement LahiTapiolalta neljd kohdetta. Nettotuottotasot
ovat parhaissa ja etenkin uusissa vuokra-asuntokohteis-
sa painuneet niin mataliksi, ettd monien sijoittajien usko
niiden kestavyyteen on koetuksella.

Asuntovuokrien maltillinen nousu jatkuu
kaikissa kasvukeskuksissa

Vuokra-asuntotarjonnan kasvu on vahentanyt vuokrien
nousupaineita. Toisaalta kysynta ylittda edelleen tar-
jonnan useimmissa kasvukeskuksissa. Myds syksyn
kysynt&huippu ja asumistukimuutokset ovat vahvista-
neet etenkin pienten vuokra-asuntojen tarvetta. KTln
uusia asuntovuokria kuvaavat indeksit nousivat kaikissa
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Merkittavien asuntoportfoliokauppojen
volyymi

KTI Asuntovuokraindeksit
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Lahde: KTl Transaktioseuranta

kasvukeskuksissa. Paadkaupunkiseudun vuosinousu oli
keskimaarin 1,5, ja muiden suurten kaupunkien 2,0 pro-
senttia. Vuokrien nousu on viimeisen vuoden aikana ollut
Helsingissa aavistuksen voimakkaampaa kuin Espoos-
sa ja Vantaalla. Paakaupunkiseudun ulkopuolella Ou-
lun vuokrakehitys on nyt ollut vahvempaa kuin muissa
kasvukeskuksissa. RAKLIn Vuokra-asuntobarometrissa
vuokrien nousuun uskoi nyt selkeasti suurempi osuus
vastaajista kuin viime kevaana. Pienten asuntojen vuok-
rien nousuun uskottiin vahvasti kaikissa kasvukeskuk-
sissa. Suurtenkin asuntojen vuokrien nousua odotettiin
paakaupunkiseudulla, Tampereella ja Turussa.
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Ajankohtaista KTIL:sta

YRITYSVASTUUN TUNNUSLUVUT -
UUSI VERTAILU KAYNNISTYY

KTl ja RAKLI kehittivat syksylla 2016 yhdessad kymme-
nen suuren kiinteistdsijoittajan ja -omistajan kanssa run-
gon kiinteistdalan yhteiselle yritysvastuuraportoinnille.

Raportointitydkalun siséltétavoitteeksi asetettiin:

- tuottaa vertailukelpoista ja olennaista tietoa alan yri-
tysten yritysvastuutoiminnasta

- maaéarittdd suomalaiseen toimintaymparistéon soveltu-
vat yritysvastuuraportoinnin asiakokonaisuudet ja tun-
nusluvut

- edistdd kiinteistdalan yleista lapindkyvyytté ja tuoda
esille Kiinteistdalan yhteiskunnallista merkitysta.

Suositus ja raportointitydkalu toimivat pohjana yritysten
véliselle vertailulle, josta saatiin ensimmaiset kokemuk-
set tdna vuonna tehdyssa pilotoinnissa. Syyskuussa jul-
kaistu Vastuullinen kiinteistoliiketoiminta -katsaus kuvaa
yritysvastuuraportoinnin ajankohtaisia kysymyksia suo-

malaisissa kiinteistdalan yrityksissd sek& raportointi-
suosituksen pilotoinnista saatuja kokemuksia. Katsaus
on luettavissa osoitteessa www.kti.fi.

Vuoden 2018 Yritysvastuun tunnusluvut -vertailu
kaynnistyy vuodenvaihteessa.

Vertailua voi kayttaa:

- Tukemaan omaa raportointia: keskeiset taloudelliset,
sosiaaliset ja ympéristdvastuun indikaattorit ja tun-
nusluvut vertailukelpoisesti raportoituna.

- Tybdkaluna tavoitteiden asettamiseen ja yritysvastuu-
johtamiseen seka strategisella ettd operatiivisella ta-
solla.

- Sidosryhmaviestintddn ja toiminnan ohjaamiseen:
asiakkaat, toimittajat, yhteistybkumppanit, omistajat.

- Kiinteistdtoimialan 1&pindkyvyyden lisddmiseen ja yh-
teiskunnallisen merkityksen viestimiseen.

Lisatietoja: Olli-Pekka Virkola, puh. 050 330 5287,
olli-pekka.virkola@kti.fi

KIINTEISTOSIJOITTAMISEN TIETO LIIKKEELLE

KTl jatkaa kiinteistbalan digitalisaation vauhdittamista
yhteistydssé KIRA-digi -ohjelman kanssa ja on kaynnis-
tanyt Kiinteistdsijoittamisen ja -johtamisen tieto liikku-
maan -kokeiluhankkeen.

Hankkeen tavoitteena on virtaviivaistaa ja tehostaa
kiinteistsijoittamisen ja -johtamisen liketoimintaproses-
seja maarittelemalla ja toteuttamalla vuokraustoiminnan
keskeisille tiedoille tiedonsiirtoratkaisu, jonka avulla tie-
dot likkuvat automaattisesti ja tietoturvallisesti eri jarjes-
telmien ja osapuolten valilla.

Automatisoitu tiedonsiirto parantaa tiedon laatua,
kun manuaalisen tydn maara ja virheet vahenevat. Tie-

donsiirtoratkaisu mahdollistaa tietojen sujuvan likku-
misen valtuutusten puitteissa esimerkiksi kiinteiston-
omistajan, managerin, arvioitsijan, ostajien ja myyijien,
rahoittajien ja muiden osapuolten valilld. Toteutettavalla
tiedonsiirtoratkaisulla kehitetdan myos KTl Online- ja ra-
japintapalveluja ja tehostetaan KTl-tietojen sujuvaa liik-
kumista ja hyvaksikayttoa.

KIRA-digi on hallituksen karkihanke ja se saa rahoi-
tusta ymparistdministeriélta. www.kiradigi.fi

Lisatietoja: Klaus Vesama, puh. 040 551 3346,
klaus.vesama@kti.fi ; www.kti.fi/kiradigi

KIINTEISTOSIJOITTAMISEN MARKKINAT,
TOIMIJAT, INSTRUMENTIT JA ANALYYSI-
TYOKALUT NYT YKSISSA KANSISSA

Kiinteistosijoittamisen toimintaymparistd, markkinoiden
rakenne ja toimintatavat kehittyvat nopeasti. Kiinteistosi-
joittaminen ammattimaistuu, monimuotoistuu ja kansain-
valistyy. Samalla muuttuvat ja kasvavat myds toimijoiden
osaamiselle asetetut vaatimukset. KTl:n uusi kirja pyrkii
osaltaan kattamaan kiinteistosijoittamisen suomenkieli-
sen materiaalin kasvavaa tarvetta.

Kirja kasittelee kiinteistdsijoitusten erityispiirteita si-
joitusmuotona ja kiinteistosijoittamisen toimintaympéris-
t6a. Kirjan alkuosa kuvaa kiinteistdsijoitusten tuottoihin ja
riskeihin vaikuttavia erityispiirteitd, markkinarakennetta
sekad markkinoiden dynamiikkaa ja sopeutumista. Toi-
nen osa keskittyy sijoittamisen strategioihin ja erilaisten

kiinteistsijoitus- ja rahoitusinstrumenttien ominaisuuk-
siin. Kolmannessa osassa kasitelldan kiinteistosijoitus-
markkinoiden, -kohteiden ja -salkkujen analysoinnin me-
netelmia ja tunnuslukuja.

Kirjan julkaisija on KTI
Kiinteistotieto Oy.

Kirjan ovat rahoituksellaan
mahdollistaneet Kiinteisto-
alan Koulutussaatio

seka Kiinteistosaatio.
Hinta: 70 € + alv.

Tilaa omasi: kti@kti.fi.
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KTl Kiinteistdtieto Oy on suomalaista kiinteistbalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa
informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistoliiketoiminnan johtamisen moninaisiin tarpeisiin.
KTl:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. Kiinteistosijoitusten tuotoista, toimitila- ja
asuinkiinteistdjen vuokrista ja yllapitokustannuksista seka markkinoiden transaktioista. KTl:n asiakkaita
ovat merkittavat kiinteistosijoittajat, toimitilojen kayttajat, julkisen sektorin kiinteistdorganisaatiot seka
kiinteistbalan management- ja asiantuntijapalveluyritykset. KTl:n omistaja- ja taustaorganisaatioita ovat
Suomen Kiinteistoliitto ja RAKLI.

KTI Kiinteistoétieto Oy
Eerikinkatu 28, 7. krs
00180 Helsinki

Puh. 020 7430 130
www.kti.fi






